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FRANZ JOSEPH - 2-Zimmer Wohntraum

Objektnummer: 60583

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Bloch Bauer Promenade 10
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 48,93 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: I24,20 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Gesamtmiete 1.090,00 €

Kaltmiete (netto) 863,72 €

Kaltmiete 990,91 €
Betriebskosten: 127,19 €

USt.: 99,09 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

I

Josef Michelfeit

EHL Wohnen GmbH
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Wohnung Tiir 20

4. Obergeschoss
Bloch-Bauer-Promenade 10
Stiege 6
2-Zimmer-Wohnung

Summe Wohnung Tiir 20 0G 4 51,07 m*
KachenMohnen 21,93 m? @
Flur 7.54 m? Bee &

Schilafen 14,17 m? Sfiege 5

Kellerabteil: 085 B e

[
EMILIE-FLOGE-WEG 5

Anschlisse:

TV = Fernsehen und Multimedia
WM = Waschmaschine und Trockner
TEL = Telefon

RN
Kochen/Wahnen /‘.:'—‘
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Objektbeschreibung

FRANZ JOSEPH - PROVISIONSFREI FUR DEN MIETER - RUHIGER WOHNTRAUM IM
TRENDIGEN SONNWENDVIERTEL!

KLASSIK TRIFFT MODERNE! Die Wohneinheiten im Franz Joseph mit ihren smart
durchdachten Grundrissen lassen viele Mdglichkeiten und keine Wiinsche offen. Ihr neues
Zuhause kommt hier serienmaf3ig mit Terrasse/Balkon oder Garten samt Sonnenschutz und
einem grof3zugigen Kellerabteil.

Gehobenen Wohnkomfort schaffen die hochwertigen Parkettbéden, eine
Fernwarme-FulRBbodenheizung und modernste in Feinstein gehaltene Sanitarbereiche.

Eine seiner Besonderheiten? Die Stille in jeder Wohneinheit, die Ruhelage mitten in der Stadt.
Der rund 70.000 m2 gro3e Helmut-Zilk-Park ist hier Ihr Nachbar und eine griine Oase voller
Moglichkeiten fur Spiel, Sport und Entspannung.

Auch Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie Bildungseinrichtungen finden sich
in unmittelbarer Nahe. Weil echtes Wohngliick ja auch immer auch eine Frage lickenloser
Infrastruktur ist.

Ausstattung

Attraktive Einbaukiichen

Moderne Bader mit Wannen oder Duschen

Hochwertige Parkettbdden in den Wohnraumen

e Fernwarme mit Ful3bodenheizung

Traumhafte Ausblicke auf Wien

Kellerabteil inkl. Licht und Steckdose pro Wohnung

Aul3enliegender Sonnenschutz
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e Kinder- und Jugendspielplatz direkt beim Helmut-Zilk-Park (Motorikpark)
¢ Kinderwagen- und FahrradabstellrAume sowie ein Lift befinden sich im Haus

¢ |n der hauseigenen Tiefgarage kénnen Stellplatze angemietet werden

Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Hauptbahnhof - U-Bahn Linie Ul

Hauptbahnhof - Schnellbahnlinien S1, S2, S3, S 60 und S 80 sowie Fernverkehr

Buslinie 14A, 69A

StraRenbahnlinie D

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist

Bezug: 01.04.2026
Nebenkosten: 3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <150m
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Apotheke <400m
Klinik <625m
Krankenhaus <1.725m

Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <150m
Universitat <850m
Hbhere Schule <1.575m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <625m

Sonstige
Geldautomat <300m
Bank <550m

Post <650m

Polizei <550m

Verkehr

Bus <225m

U-Bahn <625m

StralRenbahn <225m
Bahnhof <625m
Autobahnanschluss <1.275m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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