High-End Residence - Marina Tower - Vollmdbliert - Ab Juli
- Parkplatz

Objektnummer: 7618/918

Eine Immobilie von Vigo Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Baujahr: 2022
Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 125,79 m?
Zimmer: 5

WC.: 3
Stellplatze: 1
Gesamtmiete 6.500,00 €
Kaltmiete (netto) 6.500,00 €
Kaltmiete 6.500,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Anastasiia Tomilovych
Vigolmmobilien GmbH
Bdsendorferstralle 1/ 18-19
1010 Wien

T +43 664 220 41 85
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WENLISTRASSE Datum: 16072021




Objektbeschreibung

Diese aul3ergewdhnliche, vollstandig méblierte High-Rise-Residence im 36. Obergeschoss
bietet ein Wohngeflihl der Extraklasse. Mit spektakuldren Panoramablicken Uber Wien und die
Donau, grof3zigigen Aul3enflachen und einer hochwertigen Ausstattung verbindet diese
Wohnung urbanen Luxus mit hdchstem Wohnkomfort.

Auf rund 125 m2 Wohnflache entfaltet sich ein durchdachtes Raumkonzept, das Eleganz,
GrofR3zugigkeit und Funktionalitat harmonisch vereint.

Das Herzstiick der Wohnung bildet die lichtdurchflutete Wohnktiche mit rund 47 m2.
Grof3zugige Glasflachen erdffnen beeindruckende Ausblicke auf die Donau und die Wiener
Skyline. Der offene Wohn- und Essbereich bietet viel Platz fur gesellige Abende und
entspanntes Wohnen auf hdchstem Niveau.

Ein besonderes Highlight sind die grof3ziigigen Aul3enflachen: Mehrere Loggien und Terrassen
mit insgesamt Uber 30 m2 erweitern den Wohnraum nach drauf3en. Von nahezu jedem Zimmer
aus gelangt man direkt ins Freie und geniel3t den einzigartigen Blick tber die Stadt — ein
Wohngefuhl mit echtem Penthouse-Charakter.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt vier Zimmer, die flexibel als Schlafzimmer, Gastezimmer
oder Homeoffice genutzt werden kénnen. Zwei stilvolle Badezimmer — eines mit Dusche, das
andere mit Badewanne — sorgen fir héchsten Komfort. Ein separates Gaste-WC erganzt das
Raumangebot.

Die Wohnung wird vollstandig mébliert vermietet und ist bis ins Detail hochwertig ausgestattet.
Stilvolle M6bel und ein harmonisches Designkonzept schaffen ein sofort bezugsfertiges
Zuhause auf hdchstem Niveau.

Der Marina Tower z&ahlt zu den modernsten und prestigetrachtigsten Wohnprojekten Wiens
und bietet seinen Bewohnern ein aul3ergewdhnliches Mal3 an Komfort.



Funf Personenaufziige sowie ein zusatzlicher Lastenaufzug sorgen fir eine komfortable
Erreichbarkeit aller Etagen. Ein 24-Stunden-Concierge-Service steht den Bewohnern jederzeit
zur Verfugung.

Dariiber hinaus bietet das Geb&ude zahlreiche exklusive Gemeinschaftsbereiche, darunter
eine Eventklche, einen Kinoraum sowie eine stilvolle Gastelounge. Familien profitieren von
einem Outdoor-Spielplatz, einem Indoor-Spielraum sowie einer Dachterrasse im
Low-Rise-Bereich. Erganzt wird das Angebot durch eine Paketstation, Fahrrad- und
Kinderwagenraume sowie eine Hundewaschstation.

Mietkonditionen

Die monatliche Gesamtmiete betragt 6.500 EUR inkl. Betriebskosten, Heizung, Warmwasser
sowie einen Garagenstellplatz.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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