Hochwertige 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Loggia und
Tiefgarage | Nahe Kagraner Platz

Objektnummer: 5221

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2010
Neuwertig
Neubau
100,00 m2
110,39 m2
3

1
2
2

0,75
1.799,61 €
1.640,97 €
1.781,14 €
140,17 €
18,47 €

I41,80 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Eder









pLLLL
sszyprosnd

ol
|



















rd

a—_~

127 506 225 i
& Fa # 7
wy eyl Y
& - o
§ !
FOK+855 b
RDOK +840 =
E\ | ¢
3 /)ﬂ\' s - =& ¥
23T~ ™~ )g, 464 ’2‘-"1, 222
e F A STIEGENHAUS 506 ] 1 .
50,29 m* (= |
. &sh [TOP 18 EIE
2 e Flasin oY e =
Yio | ¥ 200 JAL i -
+ - o St
o) | '\\ | Il —_—
5% % TEE L e We
|30 tegme
0 = Wz Fhesen %
B @20 & . 4
eDB= =S| w -
miter ROUK k3 ~ e
VR T
216,35 m? |80 .
= Flimsmn T 200
~
% R — L
VR N .. b
13,65 m? > FOK +8 55 A
Fliasan ROCK +6,40 Al
544
Flies
67, 250 :
JK +8 55 =
0K +8.40 &R =%
140 o=
FOK +8,55
- % RDOK +8.40
WOHNKUCHE
36,58 m?
Parkatt
- mm | mm |
AFOK 42 LOGGIA
th ROCK +8A0— B2 e _
FERCIl =t ) | ol _ - g5 il o) _
100y 8. ok E‘""*ﬂ.;___ R /53{ Y L.
25 BALKON — - e e
N haar [ [
ALl Flirsen - e B-
g i g i 1 e
E a2 5L
4 FOK #5830
ROCK +8,37 .
| |226
8 855 iy



ler ROUK

VR
1365 m*
Fliesen

L1140
K #1125

140

148

464
STIEGENHAUS 50
O 550
Fliesen
FOK #1140
ROOK +11,25

,21/ 222
g" 25 =
] =

1450

o

WC
= -+, 1,76 m¥
= Fliegen

Parkett ™
pFOK 1140

ROOK +11,25

1} /.4?

[=

FOK +11,40
eﬁl:"Cll‘{ +11,25

ZIMMER

L

a2

1712 m?
Parkett

p— N—
| o FOR +11.27 L?SGGGIf‘
i "ROOK + 11,25 F'"“;
RAR =1 i
= 214 ! | i | J
100 8% L 8 — — ), St_fsa{ 1
5 50
# BALKON
! 4,78 m?
- Fligsan -
+FOK =11,24 =
225 ROOK + 11,22
g B i
125,125 m 125,125




Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine sehr gepflegte und hochwertig ausgestattete
3-Zimmer-Wohnung in einem im Jahr 2010 errichteten Neubau. Die Wohnung befindet sich
im 3. Stock und Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, ihre angenehme
Ruhelage sowie ihre vollstandig 6stliche Ausrichtung, die fur helle Morgenstunden und ein
freundliches Wohngefihl sorgt.

Die Wohnung verfugt tber eine groRziigige Wohnkiiche mit eingerichteter Kiiche, zwei gut
geschnittene Schlafzimmer sowie zwei AulRenflachen, die teilweise als Balkon und Loggia
ausgefuhrt sind. Beide Freiflachen sind ebenso wie die gesamte Wohnung ostseitig orientiert.

Die Kuche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und fugt sich funktional wie optisch
ideal in den Wohnbereich ein. Der Allgemeinzustand der Wohnung ist sehr gut, sodass sie
sich perfekt fir Mieter eignet, die ein gepflegtes Zuhause in moderner Wohnhausanlage
suchen.

Ein besonderer Vorteil ist der im Mietpreis enthaltene Tiefgaragenstellplatz in der
hauseigenen Garage — ein echter Mehrwert in dieser Lage.

Highlights auf einen Blick

e 3 Zimmer

grol3e Wohnktiche mit ausgestatteter Kiiche

2 Schlafzimmer

2 ostseitige Aul3enflachen (Balkon / Loggia)

sehr guter Zustand

Ruhelage

Gebéaude aus dem Jahr 2010

Tiefgaragenstellplatz in der hauseigenen Garage inklusive

Kosten

e Gesamtmiete inkl. Betriebskosten und USt.: € 1.799,61



e Heizung: separate Verrechnung tber ISTA (Uber die Hausverwaltung), derzeit ca. €
100,- monatlich

e Kaution: 3 Bruttomonatsmieten (= € 5400,-)

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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