Wo Stadt auf Ruhe trifft - Charmante
Dachgeschosswohnung mit durchdachtem Grundriss &
urbanem Lebensgefuhl
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Objektnummer: 6674/299
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Matthias Nussbaumer
IMMOVENCE GmbH
Kaiser Joseph Platz 28/3
4600 Wels

T +43 660 70 56 199

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
4020 Linz
1985

95,45 m2

4

1

1

D 103,70 kWh/m2* a
C 1,44
295.000,00 €
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GRUNDRISSPLAN

Wo Stadt auf Ruhe trifft
Charmante Dachgeschosswohnung mit
durchdachtem Grundriss & urbanem Lebensgefiihl

Adresse: BismarckstraBe 14, 4020 Linz

01 VORRAUM ca. 9,20 m?
02 BADEZIMMER ca. 10,00 m*
03 WC ca. 1,60 m*
04 KUCHE ca. 9,80 m*
05 WOHNEN ca. 27,20 m?
06 SCHLAFEN ca.15,85 m?
07 ZIMMER ca. 8,00 m*
08 SCHLAFEN ca. 13,80 m’
Wohnfliche: ca. 95,45 m*
Die o n b

Stand: Marz 2026

Verkauf:

IMMOQUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 6607056199
office@immoquelleat
wwwimmaguelle at




Objektbeschreibung

Wo Stadt auf Ruhe trifft

Charmante Dachgeschosswohnung mit durchdachtem Grundriss & urbanem
Lebensgeflhl

Willkommen in einer Wohnung, die durch ihre klare Struktur, Grof3ziigigkeit und zentrale Lage
Uberzeugt. Inmitten von Linz, in einer ruhigen Seitenstral3e nahe der Linzer Stral3e und
Mozartstral3e gelegen, erdffnet sich hier ein Zuhause, das Funktionalitat und Lebensqualitat
auf angenehme Weise verbindet.

Bereits beim Eintreten entfaltet die Wohnung ihre besondere Starke: ein klar strukturierter,
durchdachter Grundriss, der alle Raume zentral erschliel3t und so fir eine komfortable
Orientierung sowie kurze Wege im Alltag sorgt.

Linker Hand befindet sich das Badezimmer mit Badewanne und einem Fenster nach aul3en,
das den Raum mit natirlichem Tageslicht erfullt. Erganzt wird dieser Bereich durch ein
separates WC, das zusatzlichen Komfort im taglichen Leben bietet. Gegeniiber befindet sich
das Schlafzimmer, das mit seiner ruhigen Atmosphare einen harmonischen Ruckzugsort
schafft.

Im weiteren Verlauf erdffnet sich die Vielseitigkeit dieser Wohnung: Eine praktische Speis sorgt
fur wertvollen Stauraum und unterstreicht die Alltagstauglichkeit des Grundrisses. Direkt
angrenzend befindet sich ein separates Arbeitszimmer - perfekt flr konzentriertes Arbeiten
oder als personlicher Ruckzugsbereich. Ein weiteres Zimmer bietet flexible
Nutzungsmadglichkeiten und kann ganz nach Ihren Bedirfnissen als zusatzliches
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder individueller Raum gestaltet werden.

Auf der gegenulberliegenden Seite ladt die helle, einladende Kiche zum Verweilen ein und
bietet ausreichend Platz fur gemeinsames Kochen und gesellige Stunden. Das Herzstlick der
Wohnung bildet das grof3ztigige Wohnzimmer: ein offener, lichtdurchfluteter Raum mit
sudlicher Ausrichtung, der den ganzen Tag Uber von natirlichem Licht gepragt ist und eine
besonders warme, wohnliche Atmosphéare schafft. Den Mittelpunkt der Wohnung bildet das
grofRe Wohnzimmer - ein Raum, der Offenheit und Wohnlichkeit vereint und vielfaltige
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung bietet.

Attraktives Gesamtpaket mit vielfaltigen Moglichkeiten

Daruber hinaus bietet sich eine au3ergewohnliche Gelegenheit: Innerhalb desselben Hauses



besteht die Option, weitere Einheiten im Gesamtpaket zu erwerben. Dazu z&hlen ein
Geschaftslokal im Erdgeschoss, eine weitlaufige Wohnung mit eigenem Schwimmbad sowie
eine weitere attraktive Wohneinheit.

Diese seltene Konstellation erdffnet vielseitige Moglichkeiten - sei es zur Kombination von
Wohnen und Arbeiten, zur Schaffung eines Mehrgenerationenkonzepts oder als ganzheitliches
Investment mit nachhaltigem Entwicklungspotenzial.

Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!

Matthias Nussbaumer
konzessionierter Immobilienmakler und Verwalter
Telefon: +43 660 7056199

E-Mail: m.nussbaumer@immoquelle.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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