Zentrale Lage mit viel Potenzial - 262 m2 Geschaftsflache
mit starker Frequenz, klarer Struktur und vielseitigem
Nutzungspotenzial

D IMMOQUELLE

SR

Objektnummer: 6674/300
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz
Wohnflache: 262,00 m2
Heizwarmebedarf: 181419,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,88

Kaufpreis: 450.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Matthias Nussbaumer
IMMOVENCE GmbH
Kaiser Joseph Platz 28/3
4600 Wels

T +43 660 70 56 199

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Zentrale Lage mit viel Potenzial

262 m® Geschaftsflache mit starker Frequenz, klarer

GRUNDRISSPLAN

Top 4

Struktur und vielseitigem Nutzungspotenzial

Adresse: BismarckstraBe 14, 4020 Linz
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/ 01 GESCHAFTSLOKAL ca.79,50 m?
g 02 GESCHAFTSLOKAL ca. 182,50 m?
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’%‘ Nutzfliche: ca. 262,00 m*
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Stand: Marz 2026

Verkauf:

D mMMoQuUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immoquelle.at

wwwimmoguelle.at




Objektbeschreibung

Zentrale Lage mit viel Potenzial

262 m2 Geschaftsflache mit starker Frequenz, klarer Struktur und vielseitigem
Nutzungspotenzial

Mitten im pulsierenden Geflige von Linz er6ffnet sich eine seltene Gelegenheit fur
Unternehmer, Visionare und Investoren: Ein Geschaftslokal, das nicht nur Raum bietet,
sondern Moglichkeiten schafft. In der BismarckstralR3e gelegen, verbindet diese Gewerbeflache
zentrale Erreichbarkeit mit einer Lage, die von Frequenz und Sichtbarkeit lebt - die perfekte
Bahne fur Ihr Geschéaftsmodell.

Die rund 262 m?2 grof3e Nutzflache erstreckt sich Uber das Erdgeschoss und entfaltet sich in
einer klar gegliederten, funktionalen Struktur. Bereits beim Betreten wird deutlich: Hier steht
Flexibilitat im Vordergrund.

Der vordere Bereich eignet sich ideal als grof3zuigige Ausstellungs- oder Verkaufsflache -
perfekt inszeniert durch die N&he zur Stral3e und die damit verbundene Kundenfrequenz.
Dahinter reihen sich weitere Raume nahtlos aneinander und ermdglichen eine logische
Trennung zwischen 6ffentlichem Geschaftsbereich und internen Arbeitszonen.

Ob Buro, Werkstétte oder Lager - die vorhandene Raumstruktur unterstitzt unterschiedlichste
Nutzungskonzepte. Die lineare Anordnung sorgt fur effiziente Ablaufe und klare
Wegefuhrungen - ein entscheidender Vorteil im taglichen Betrieb. Erganzt wird das Angebot
durch praktische Nebenflachen wie Sanitarbereiche und eine Waschkuche.

Ein besonderes Plus ist die zusatzliche Parkflache im Innenhof, die sowohl flr Mitarbeiter als
auch fur Anlieferungen optimal genutzt werden kann. Der Innenhof selbst ermdglicht zudem
ein komfortables Wenden - ein oft unterschéatzter Vorteil im gewerblichen Alltag.

Dieses Geschaftslokal vereint Lage, Flexibilitdt und Perspektive zu einem Gesamtpaket, das

Raum fur unternehmerische Entfaltung bietet. Ob etabliertes Konzept oder neue ldee - hier
finden Sie die passende Grundlage, um Ihr Vorhaben erfolgreich umzusetzen.

Attraktives Gesamtpaket mit vielfaltigen Moglichkeiten
Option 1

Ein besonderer Mehrwert dieser Immobilie ergibt sich durch die Mdglichkeit, zusatzlich eine



Wohnung im selben Geb&ude zu erwerben. Fir Unternehmer erdffnet sich damit eine &ufRerst
praktische Kombination aus Arbeiten und Wohnen an einem Standort.

Kurze Wege, maximale Flexibilitat im Alltag und die unmittelbare N&dhe zum eigenen Geschaft
schaffen ideale Voraussetzungen fur effizientes Arbeiten und eine perfekte Balance zwischen
beruflichem und privatem Leben. Die Wohnung lberzeugt zudem mit einem grof3ztgigen
AulRenbereich von ca. 281 m? sowie einem eigenen Swimmingpool und schafft damit einen
privaten Rickzugsort mit hoher Lebensqualitat.

Option 2

Ebenso besteht die Option, ein umfassendes Gesamtpaket zu erwerben, das neben dem
Geschaftslokal auch alle drei Wohnungen im Haus umfasst. Dadurch entstehen vielseitige
Perspektiven - sei es als ganzheitliches Investment, zur Kombination aus Eigennutzung und
Vermietung oder als langfristig werthaltiges Immobilienensemble in zentraler Lage.

Diese flexible Paketldsung verleiht dem Angebot eine besondere Qualitat und eréffnet weit
mehr als nur eine klassische gewerbliche Nutzung.

Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!

Matthias Nussbaumer

konzessionierter Immobilienmakler und Verwalter
Telefon: +43 660 7056199

E-Mail: m.nussbaumer@immoquelle.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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