Vielseitige Mehrfamilienhaus mit Hallen in Rappersdorf bei
Sipbachzell zu kaufen

Objektnummer: 5950/4482

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4621 Rappersdorf
Baujahr: 1945

Heizwarmebedarf: 18)246,00 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,18

Kaufpreis: 789.000,00 €
Betriebskosten: 350,00 €

Heizkosten: 200,00 €

USt.: 35,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

%

[,

Thomas Girkinger akad.IM

Thomas Girkinger Immobilien GmbH
Kroatengasse 32
4020 Linz

T +43 732 77 52 00
H +43 664 386 26 80

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Vielseitige Mehrfamilienhaus mit Hallen in Rappersdorf bei Sipbachzell zu kaufen

Zum Verkauf gelangt ein vielseitig nutzbares Objekt im Mischbaugebiet mit einer
Gesamtgrundflache von ca. 2.047 m2. Die Liegenschaft besteht aus einem Bauernhaus mit
drei separaten Wohneinheiten, einer Gewerbehalle sowie einem zusatzlichen kleinen
Grundstuick neben dem Haupthaus, das ebenfalls mit einem kleinen Haus und einem Pool
bebaut ist. Samtliche Einheiten sind bereits parifiziert, wodurch sich flexible
Nutzungsmadglichkeiten ergeben. Zudem besteht die Mdglichkeit eines Shared Deals, wodurch
Kaufnebenkosten entsprechend optimiert werden kdnnen. Das Bauernhaus umfasst drei
eigenstandige Wohnungen. In den vergangenen Jahren wurden bereits
Sanierungsmaf3nahmen durchgefihrt: Das Dach wurde erneuert und ein Isolierputz
angebracht. Beheizt wird die Liegenschaft mittels Pelletheizung, Festbrennstoff und Solar,
welche vor rund zehn Jahren ausgetauscht wurde. Weitere Teilsanierungen wurden vom
Verkaufer vorgenommen. Das Objekt befindet sich jedoch nicht zur Ganze in saniertem
Zustand und bietet insbesondere handwerklich begabten Kéaufern oder Investoren attraktives
Wertsteigerungspotenzial. Die Gewerbehalle wird derzeit als LKW-Reparaturbetrieb genutzt
und ist vermietet. Die Liegenschaft ist besonders interessant flir Anleger, die ein Objekt mit
bestehender Rendite suchen. Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Kombination aus
Wohn- und Gewerbenutzung mit Entwicklungsmaéglichkeiten in guter Widmungslage.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der Gemeinde Sipbachzell (Bezirk Wels-Land), in ruhiger und
dennoch gut angebundener Lage. Die Stadt Wels ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und
bietet umfassende Infrastruktur, Einkaufsmaoglichkeiten und weiterfihrende Schulen. Durch die
Nahe zu Sattledt besteht eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung an die Westautobahn Al
sowie an die Innkreisautobahn A8. Offentliche Verkehrsmittel sind in der Umgebung verfligbar
und gewahrleisten eine gute regionale Erreichbarkeit.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir lhnen
gerne unter der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verfligung.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fur
den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN
bearbeiten kdnnen ( NAME,ANSCHRIFT, E MAIL, Telefonnummer).

Explizit weisen wir daraufhin , dass alle Angaben nach besten Wissen erstellt wurden . Irrtimer



, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fiir Auskiinfte u. Angaben, die uns von Seiten der
Eigentiimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung ibernehmen.
Besichtigungen u. Beratungen erfolgen kostenlos , lediglich im Falle einer erfolgreichen
Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <6.500m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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