Doppelhaushalfte Salzburg-Aigen - spaterer Kauf nicht
ausgeschlossen!

Objektnummer: 737

Eine Immobilie von Christoph Karl Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5026 Salzburg
Baujahr: 1979

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 161,30 m?

Zimmer: 6

Bader: 1

WC: 3

Balkone: 2

Terrassen: 1

Garten: 357,00 m2

Keller: 77,50 m2
Heizwarmebedarf: D 136,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,63

Gesamtmiete 2.750,00 €

Kaltmiete (netto) 2.500,00 €

Kaltmiete 2.500,00 €

USt.: 250,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Christoph KARL

CKI - Christoph Karl Immobilien GmbH
FischbachstralRe 34
5020 Salzburg

T +43 (0) 664 1313542
H +43 (0) 664 1313542
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte und grofRzligig angelegte Doppelhaushalfte ist in ruhiger Wohnlage im
begehrten Salzburger Stadtteil Aigen gelegen.

Mit einem gerdumigen Wohnzimmer im Erdgeschoss sowie 5 Zimmern im Obergeschol3
bietet diese Immobilie viel Platz zum Wohnen und Leben. Der unverbaute Ausblick von den
Balkonen in den Obergeschol3en gewéahrt mitunter einen herrlichen Blick auf den Watzmann
sowie das Franziskischl@ssl.

Das Badezimmer mit Fenster verfugt Uber Doppelwaschbecken, Badewanne, separate
Dusche sowie ein WC und lasst somit keine Winsche offen. Zwei weitere Einzeltoiletten
sorgen dafur, dass kein Bedirfnisengpass entstehen sollte.

Von der gerdumigen Kiche wurde zusatzlich zum Fenster ein direkter Ausgang auf die
rickwartige Grundstucksflache geschaffen. Von der Diele im Erdgeschoss wiederum l&asst sich
der geraumige Keller, welcher ausgiebige Stau- & Hobbyraumflachen bereitstellt, betreten.
Zusatzliche Nutzflache bietet das vollwertig Uber das Hauptstiegenhaus erschlossene
Dachgeschol3.

FuBbodenheizung sowie ein Kachelofen im Wohnzimmer, eine grol3e Garage sowie ein
charmanter Garten mit vorgelagerter Terrasse erganzen die Ausstattung dieser gefalligen
Wohnimmobilie.

Die Betriebs- und Heizkosten werden von der Mieterin getragen, wobei die monatliche
Vorschreibung der Salzburg AG fur Wasser, Strom, Gas zuletzt bei € 391,44 und die
Vorschreibung des Magistrat Salzburg fur Kanalgebihr im Quartal bei € 215,76 zzgl.
Mdillgebuhr und Grundsteuer lag.

Ein spaterer Kauf der Immobilie durch die Mieterin ist nicht ausgeschlossen!

Im Falle eines Verkaufes gegenstandlichen Objektes, wird der Immobilientreuhander - anders
als nachfolgend im Vermietungsfall ausgefuhrt - als Doppelmakler tatig und entsteht dadurch
fur den Kaufer - auch fur einen allfalls bereits bestehenden Mieter - eine Provisionspflicht

gegenuber dem Immobilientreuhdnder in der Hohe von 3% zzgl. 20% Ust des Kaufpreises.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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