VILLAGE IM DRITTEN! SO VIEL RAUM FUR SO VIELE
MOGLICHKEITEN!

Objektnummer: 3049

Eine Immobilie von KDH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Simone Unger-Ullmann
KDH Immobilien GmbH
Voitmann 43

8272 Bad Waltersdorf

T +43 660 340 32 29

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Ljuba - Welitsch - Promenade 10
Gastgewerbe
Osterreich

1030 Wien

2025

382,84 mz

55,90 kWh / m2* a
3.259,00 €
3.854,27 €

8,51 €

483,63 €

770,86 €






LEGENDE / ABKURZUNGEN:

AD  Abgehangte Decke

AR  Abstellraum

DL Durchgangslichte

GS  Geschirrspller

KS  Kihlschrank

SR Schrankraum

VR  Vorraum
Waschmaschine

VS  Vorsatzschale

FPH Fertigparapeththe

FOK FuRbodenoberkante

oL Oberlicht

S Schalldammlifter

& FuRbodenoberkante fertig

== Stahlbeton

=3 Warmedammung

== Gipskartonwand

= Schachtwand ich anboeen)

Entwasserungsrinne

= Verteller Elektro

= IT- Verteiler

== Verteiler FuBbodenheizung

Badewanne 180x75

Hinsichaich dr Ausstatung gt ausschieicn die
jeweds aktuele Baw- und Ausatattungsbeschreibung.
Fur Einbaumobet missen Naturmata genommen
wecten. Die Wahrurgs- ured Rarmgrofien sind circa
Angaben und konnen sich aufgrurd der
Devailplanung dndem. Bei Dunstabaugshauben nur
Ut mogich. Die dargesselie Ennchtung ist nur
einVarschiag und wird richt mitgeliefers,

i sind nicht maligenau und
definieren nur die voraussiciiche Lage
Die Positonienung der Heizkorpes Thermoststvente
Ist flexibl Und kann dahar aus montagetachnischen
Grimden lnks: oder fechtsseilg angeordnet werder,
Alle Beisge sind nur schematisch dargestelt
Abgshingta Dackan, Potsrien und ugehocige
Raumhohen nach techrischem Erfordernic.
Andenmgen waivend der Bauausfifirung
vortehahten

Freimiiller
Séllinger
Architektur.

bwsg"

besser wohnen - seit 1911
'WBG Wohnen und Bauen GmbH Wien
Triester Strafe 4031, 1100 Wien
T +43 1546 08 5070
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LEGENDE / ABKURZUNGEN:

AD
AR
DL
GS

jeweds

Abgehangte Decke
Abstellraum
Durchgangslichte
Geschirrspller
Kahlschrank
Schrankraum

Vorraum
Waschmaschine
Vorsatzschale
Fertigparapethdhe
Fulbodenoberkante
Oberlicht
Schalldammiifter
Fulbodenoberkante fertig
Stahlbeton
Warmedammung
Gipskartonwand
Schachtwand it artoheen)
Entwasserungsrinne
Verteiler Elektro

IT- Verteiler

Verteiler FuBbodenheizung
Badewanne 180x75

Hinsichaich dr Ausstatung gt ausschieicn die
sktuelle Bais und Ausstattungsbeschreibung,
Fur Einbaumobet missen Naturmata genommen
wecten. Die Wahrurgs- ured Rarmgrofien sind circa
Angaben und konnen sich aufgrurd der
Detailplanung ndem. Bei Dunstabrugshauben aur
Ut mogich. Die dargesselie Ennchtung ist nur
einVarschiag und wird richt mitgeliefers,

sind nicht maligenau und

definieren nur die voraussiciiche Lage

Die Positonienung der Heizkorpes Thermoststvente
Ist flexibl Und kann dahar aus montagetachnischen
Grimden lnks: oder fechtsseilg angeordnet werder,
Alle Beiage sind nur schematisch darge el
Abgshingta Dackan, Potsrien und ugehocige
Raumhohen nach techrischem Erfordernic
Andenmgen waivend der Bauausfifirung
vortehahten

Wartungsraum
11,82 m*
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LEGENDE / ABKURZUNGEN:

AD  Abgehangte Decke

AR  Abstellraum

DL Durchgangslichte

GS  Geschirrspller

KS  Kihlschrank

SR Schrankraum

VR Vorraum

W Waschmaschine

VS  Vorsatzschale

FPH Fertigparapeththe

FOK FuBbodenoberkante

oL Oberlicht

S Schalldammlifter

& Fulbodenoberkante fertig

== Stahlbeton

=3 Warmedammung

== Gipskartonwand

= Schachtwand iich anbohen
Entwasserungsrinne

=== Verteiler Elektro

=== IT-Verteiler

Verteiler FuBbodenheizung

Badewanne 180x75

Hinsichaich dr Ausstatung gt ausschieicn die
jeweds aktuele Baw- und Ausatattungsbeschreibung.
Fur Einbaumobet missen Naturmata genommen
wecten. Die Wahrurgs- ured Rarmgrofien sind circa
Angaben und konnen sich aufgrurd der
Detailplanung ndem. Bei Dunstabrugshauben aur
Ut mogich. Die dargesselie Ennchtung ist nur
einVarschiag und wird richt mitgeliefers,

sind nicht maligenau und
definieren nur die voraussiciiche Lage
Die Positonienung der Heizkorpes Thermoststvente
Ist flexibl Und kann dahar aus montagetachnischen
Grimden lnks: oder fechtsseilg angeordnet werder,
Alle Beiage sind nur schematisch darge el
Abgshingta Dackan, Potsrien und ugehocige
Raumhohen nach techrischem Erfordernic
Andenmgen waivend der Bauausfifirung
vortehahten
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Objektbeschreibung

Sie haben die Idee.
Wir haben den Raum.

Und zwar richtig viel davon: 382,84 m2 im Erdgeschoss mitten im neuen Trendviertel
LVILLAGE IM DRITTEN".

Ob Cafe, Bar, Shop, Studio oder das nachste groR3e Ding, von dem wir alle noch nichts
wissen — dieses Lokal sagt nicht ,geht nicht”, sondern eher:

" ZEIG MAL WAS DU KANNST!"

Was Sie erwartet:

Viel Platz fir gro3e Traume (382,84 m?)

Raumhdhe ca. 3,90 m — auch fur hohe Anspriiche

Rohbauzustand = keine hasslichen Altlasten, nur lhre Vision

Erdgeschoss

Umfeld im Aufschwung = heute rein, morgen Hotspot

Kurz gesagt:
Ein leeres Blatt.
Nur gro3er. Und mit besseren Chancen.

Perfekt fur alle, die nicht ,irgendein Lokal* wollen, sondern ihr eigenes Ding durchziehen
mochten.

Jetzt anfragen und dieses Potential fir sich nutzen!



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m
Apotheke <525m
Klinik <575m
Krankenhaus <850m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <450m
Universitat <550m
Hbhere Schule <725m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <575m
Einkaufszentrum <350m

Sonstige
Geldautomat <275m
Bank <275m

Post <275m

Polizei <900m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <1.100m
StralRenbahn <200m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <950m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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