| ERSTBEZUG | MAISONETTE | 3 ZIMMER | WIEN-SUD |
FERTIGGESTELLT

Objektnummer: 1152487

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jasmin Heida

DECUS Immobilien GmbH
Annagasse 1/12
1010 Wien

Ketzergasse

Wohnung - Maisonette

Osterreich

1230 Wien

2026

Erstbezug

Neubau

62,73 m?

2

1

2

2,01 m2

I45,4o kWh /m2* a
0,75

453.420,00 €









D=CUS

IMMOBILIEN




DACHGESCHOSS

£an/

OBERGESCHOSS

OBERGESCHOSS

WOHNKUCHE 23,39 m?
VORR. 5,48 m?
ABSTR. 2,74 m?
wc 1,86 m?
DACHGESCHOSS

ZIMMER | 10,81 m?
ZIMMER Il 10,23 m*
FLUR 3.36 m*
BADWC 4,86 m?
WOHNFLACHE 62,73 m*




Objektbeschreibung

In attraktiver Lage entsteht ein modernes Wohnensemble, das durch hochwertige
Ausfihrung, durchdachte Grundrisse und zeitgemal3en Wohnkomfort tiberzeugt. Das Projekt
umfasst insgesamt 7 stilvolle Eigentumswohnungen sowie 3 exklusive Hauser und bietet
damit eine ideale Kombination aus urbanem Wohnen und privatem Rickzugsort.
Grol3zuigige Wohnbereiche, helle Raume und Uberwiegend private Freiflachen schaffen ein

Wohngefuhl auf hohem Niveau. Ob Eigennutzung oder Investment — dieses Projekt vereint
Qualitat, Funktionalitat und nachhaltige Bauweise.

Highlights auf einen Blick:
e 7 Wohnungen & 3 Hauser in moderner Architektur
¢ Grol3zugige Wohn-/Essbereiche mit viel Tageslicht
¢ Freiflachen bei den meisten Einheiten (Garten, Balkon oder Terrasse)
 Schlusselfertige Ubergabe (ohne Kiiche)
¢ Hochwertige Materialauswahl
¢ Edles Eichenparkett in den Wohnraumen
¢ Elegante Bdden in Marmoroptik im Ktichenbereich
* Fliesen in Bad und WC
¢ FulRbodenheizung mittels energieeffizienter Luftwdrmepumpe
e 3-fach verglaste Fenster fur optimale Warmedammung
¢ AulRenliegender, automatisch steuerbarer Sonnenschutz
* Insektenschutz an allen Fenstern
¢ Personenaufzug fur komfortablen Zugang

¢ Kellerabteile fur zusatzlichen Stauraum



e Grol3zugiger Fahrradabstellraum

Zusatzliche Ausstattung:
e Tiefgaragenstellplatze optional um 27.500€ erwerbbar.

e Vorbereitung fur E-Mobilitat: Nachristung einer Wallbox auf eigene Kosten mdglich

Dieses Projekt steht fur modernes Wohnen mit hoher Lebensqualitat, nachhaltiger Technik und
einer Ausstattung, die keine Winsche offenlasst.

Top 4 befindet sich im 1. Obergeschol3 und Dachgeschof, ist stidlich ausgerichtet und teilt
sich wie folgt auf:

1. Etage:

e Vorraum

¢ WC mit Handwaschbecken

¢ Abstellraum

¢ Wohnktche mit Essbereich
2. Etage:

e Flur

e Bad mit Badewanne, WC und Waschmaschinenanschluss

e Zimmer |



e Zimmer I

Die Betriebskosten belaufen sich auf rd. 163,1€ netto p.m.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Jasmin Heida unter
der Mobilnummer +43 660 850 78 07 und per E-Mail unter heida@decus.at personlich zur
Verfliigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschéfte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fir den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit lhnen oder einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten bzw.



bei beidseitiger Willensubereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Né&ahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenibersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <5.750m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <2.750m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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