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Penthouse-Erstbezug mit 360° Panoramablick

Objektnummer: 141/85322

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1140 Wien

Baujahr: 2025

Mobliert: Tell

Wohnflache: 140,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: E4,62 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,60

Kaufpreis: 1.190.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Jutta Fischer-Ledholder

Rustler Immobilientreuhand

T +432236908100816
H +43 676 834 34 816
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Dachgeschoss 2
0P 18

Wohnlache 140,41 m?

1 \oranm i 178 mt

2 Voraum 2 14.83 m*

3 WG 180 mt

1 Absteliaum 289 m?

5 Woankache Ed 47 mt

6 Gagl LT m?

{ Gad/We SET m”

3 Gag? a5 m

9 Zrrmer 206 m?

10 Zirrmer 1041 m#

1° Zrrmer/Cad 380 m?

Freiaume 7827 m?

12 Calko 279 m?

13 Balkod 212 m?

12 Temasse SEB m?

18 Dachlerrase 570 m?
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Objektbeschreibung

Dieses auRergewohnliche Penthouse in begehrter Lage in Wien-Penzing, wurde als moderner
Dachgeschossaufbau neu errichtet und harmonisch integriert. Ergebnis ist ein hochwertiges
und zeitgemaRes Wohnen!

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilien-wWohnhaus im obersten
Geschoss mit direkter Liftfahrt und bietet ein modernes Wohngefihl auf stilvollem Niveau.

Das Penthouse Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit grof3ztigigen
Glasflachen, die fur optimale Belichtung und ein helles, offenes Ambiente sorgen. Elegante
und zeitlose Ausstattungsdetails schaffen eine angenehme Wohnatmosphére mit viel Komfort
und unterstreichen den exklusiven Charakter dieser Immobilie.

Ein besonderes Highlight ist die Dachterrasse mit 360° Rundumblick, die zum Entspannen,
GenielRen und zum Ausklingen des Tages einladt.
Hier lasst sich urbanes Wohnen perfekt mit Riickzug und Ruhe verbinden.

Die Lage in Wien-Penzing bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur: Einkaufsmaglichkeiten,
Restaurants, Schulen sowie offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sind zu Fuld in kirzester Zeit erreichbar.

Dieses Penthouse richtet sich an anspruchsvolle Leute, die stilvolles Wohnen in einer
attraktiven Lage und hohe Lebensqualitat mit Privatsphére zu schatzen wissen.

Highlights des Penthouses

* Moderner Dachgeschoss-Ausbau - Wohnflache ca. 140 m? - Direktlift in die Wohnung

» GroR3zugige, offene Wohnraume

* elektrisch bedienbare Raffstores als Sonnenschutz

* seltene Dachterrasse - ca. 62 m2 - mit aul3ergewdhnlichem 360°-Rundum-Blick Giber Wien
und die Naturkulisse der weiteren Umgebung

» zwei Balkone vom Wohnzimmer und Schlafzimmer sowie eine Terrasse vom Vorraum
begehbar

Raumaufteilung
1. Obergeschoss (Eingangsbereich)
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» Vorraum / Gastegarderobe
* Interne Treppe ins Dachgeschoss
» Zugang auch uber den Lift direkt ins Penthouse

Dachgeschoss (Hauptwohnebene)

» geraumiger Vorraum mit Ausgang auf die Dachterrasse Uber die Wendeltreppe
* grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit offenem Raumkonzept
 Klichenbereich mit allen Anschlissen vorbereitet (Kochinselldsung)

» Master Bedroom, Bad mit Dusche

» Zwei weitere Schlafzimmer

» Zweites Badezimmer mit Wanne und Dusche

* Insgesamt 2 WCs

Ausstattung & Technik

» FuBbodenheizung in allen Raumen

» Warmeversorgung uber zentrale Gasheizung

» voll klimatisiert

» Hochwertige Bodenbelage (Parkettdielen und groRformatiges Feinsteinzeug)

» Badezimmer-Einrichtung, Keramik und Armaturen (Villeroy & Boch, Hans Grohe oder glw.)
» GroRRformatige Fensterflachen, helle Raume, perfektes Licht

Lage & Infrastruktur

» Schulen und Kindergarten in Gehweite

« Nahversorger, Apotheke, Arzte im Umfeld (ca. 150 - 300 m)

* Freizeit- und Sportmdglichkeiten in unmittelbarer Umgebung

« StralRenbahnhaltestelle (140 m) und U-Bahn-Station Unter Sankt Veit (350 m) entfernt, direkt
mit der U4 in die Innenstadt

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute Ihren persdnlichen
Besichtigungstermin. Ich freue mich auf Sie.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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