Top-Investment — schnell sein: Neubau mit Dachterrasse &
Rendite

Schlafzimmer

Objektnummer: 1939/163136

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

Haus - Stadthaus
Osterreich

1220 Wien

2025

Erstbezug
Neubau

83,79 m2

83,79 m2

131,98 m2

NP W

1
9,54 m?

2,50 m?

1Bl44,30 kWh / m2* a
0,69

425.000,00 €
5.072,20 €
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HAUS 2 TOP 3

Lage EG, OG + DG
Zimmer 3
1. Vorraum 6,61 m?
2. we 188 m?
3. AR 378 m?
4. Wohnkiche 24,51 m?
5. AR/Technik 6,70 m?
6. Gang 371m?
7. Bad 3.89m?
8. Zimmer 1 11,19 m?
9. Zimmer 2 16,53 m?
10. AR 499 m?

Wohnnutzfliche 83,79 m*

11. Balkon 5,52 m?
12. Garten 727m?
13. Terrasse 473 m?
14. Zugang 227m?
15. Dachterrasse 28,40 m?

Kellerabteil 214m?
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HIRSCHSTETTNER STRASSE 78
1220 WIEN

DIE ANGEGEBENEN MASSE SIND ZIRKAWERTE
MASSABWEICHUNGEN 8IS ZU 3% DER GESAMTFLA.
CHE, SOWIE TECHNISCH ERFORDERLICHE ANDE-
RUNGEN SIND MOGLICH. EINGETRAGENE MOBLIE-
RUNGEN SIND IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTEN
DIE SANITAREINRICHTUNG IST SINNBILDLICH ZU
VERSTEHEN, DIE AUSSTATTUNG ERFOLGT GE-
MASS BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG.
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SIEBEN DORFER IMMOBILIEN

MARC-AUREL-STRASSE 4/16
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Objektbeschreibung

Anlegerhit in 1220 Wien: 3-Zimmer-Maisonette mit Garten, Terrasse & Dachterrasse

In attraktiver Lage der Donaustadt (Hirschstettner Straf3e 78) gelangt diese hochwertig
geplante 3-Zimmer-Maisonette (Haus 2 / Top 3) zum Verkauf. Die Wohnung erstreckt sich
Uber drei Ebenen (EG, OG + DG) und uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung
sowie aul3ergewdhnliche Freiflachen.

Die Einheit bietet eine Wohnnutzflache von ca. 83,79 m2 und verfligt tber mehrere attraktive
Aul3enbereiche: Balkon (ca. 5,52 m?), Terrasse (ca. 4,73 m?), Eigengarten (ca. 7,27 m?)
sowie eine grof3zugige Dachterrasse (ca. 28,40 m2) — ein klares Plus fur Vermietbarkeit und
Wohnqualitat.

Der moderne Neubau umfasst mehrere Wohnhauser mit insgesamt nur 20 Einheiten und
bietet eine Tiefgarage. Die Lage punktet mit ruhigem Wohnumfeld, gleichzeitig ist eine gute
offentliche Anbindung (Bus & S-Bahn) gegeben, wodurch die Wohnung sowohl fur
Eigennutzer:innen als auch fir Mieter:innen aul3erst attraktiv ist.

Die Ausstattung entspricht zeitgeméafen Standards:

Energieeffiziente Bauweise (A / A+)

Luftwarmepumpe & Ful3bodenheizung

Elektrische AuRenbeschattung

Vorbereitung fur Klimaanlagen

Anlegerinformation:

Laut vorliegender, unverbindlicher Bankberechnung kann bei dieser Einheit eine Rendite
von ca. 4,25 % erzielt werden. Dieser Wert dient als Orientierung und stellt keine Garantie
dar.

Fazit:

Eine moderne, optimal geschnittene Wohnung mit seltenem Freiflachenangebot (inkl.



Dachterrasse) in gefragter Lage des 22. Bezirks — ideal fir Anleger:innen, die auf
nachhaltige Vermietbarkeit und Wertstabilitat setzen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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