Helle 2-Zimmer-Balkonwohnung beim Schloss Belvedere

Objektnummer: 17278

Eine Immobilie von engelreal immobilien gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
Neuwertig
Neubau
55,16 m2
55,16 m2
1
1
1
2,00 m2
I21,4o kWh / m2* a
0,77
1.211,42 €
964,81 €
1.101,29 €
122,69 €
110,13 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

| i

Stefan Luschnig

engelreal immobilien gmbh
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Glasbristung H = 100 cm




Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt diese herrliche und gut geschnittene 2-Zimmerwohnung mit Balkon in
ostseitiger Ausrichtung.

Es handelt sich um ein Neubauhaus mit allen Vorzigen.

Wohnung:
Diese aul3ergewohnliche Wohnung zeichnet sich u.a. durch folgende Merkmale aus:

- Top ausgestattete und ausgefuhrte Wohnung in gutem, neuwertigen
Zustand (Hochwertige Parkett- und Fliesenbtden)

- Grol3er Balkon (ca. 8,5 m?) vom Wohnraum aus begehbar und nach Osten ausgerichtet
- Voll ausgestattete Kiiche

- Geschmackvolle, ansprechende Sanitarrdume

- FuBbodenheizung mittels Fernwarme

- Gebaude mit allen Vorzigen eines Neubaus

Folgende Mdébelstiicke/Gegenstande kénnen vom Vormieter erworden werden und in der
Wohnung verbleiben (Preis nach Vereinbarung):

- Barsegment inkl. 2 Barhocker (Kiiche)

- Schuhkasten (Vorzimmer)

- Vorhangstange + Vorhéange (Schlafzimmer)
- Waschbeckenunterschrank (Badezimmer)

- Waschmaschine ElektraBregenz WAMS 71424 Slimline (Abstellraum)



Haus:
Das Haus befindet sowohl innen, als auch aul3en sich in sehr gutem Zustand.

Mit der Liftanlage (2 grol3e Personenlifte) gelangt man bequem zu seiner Wohnung.

Lage:

Durch die Nahe zum "Hauptbahnhof" ist die Wohnung o6ffentlich perfekt angebunden und
jedes Ziel schnell und bequem erreicht.

Im Nahbereich stehen ausreichend Einkaufsmoglichkeiten zur Verfugung.

Das Schloss Belvedere, der Botanische Garten und der Schweizergarten liegen direkt vor der
Haustlre und laden zu entspannten Aufenthalten im Grinen direkt in der Stadt ein!

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit auf diese Wohnung und vereinbaren Sie lhren
personlichen Besichtigungstermin!!

Fur weitere Informationen zu diesem Objekt und/oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins kontaktieren Sie bitte

Stefan Luschnig unter 0676 - 554 0 884 bzw. per Email an sl@engelreal.at

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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