Raritat am Olberg - EASTERSALE

12 Ausblick

Objektnummer: 1609/41313

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Martin F. Kny

Firma Mag. Martin F. Kny

Eduard SuRRgasse 8/31
1150 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3400 Klosterneuburg
1986

Gepflegt

Neubau

150,00 m2

257,00 m2

8,50

2

2

75

15

D 115,00 kWh / m2* a
1,38

899.000,00 €






RE/MAX



RE/MAX

>
T
n
o







®oe
ie el T
COCO
)

o
® o000 00q
@0sdev0000e
®oee o o055

RE/MAX

RE/MAX




| sy

N=re) 3 ‘IO

1o 3o
.
455 Py 15090 2% 3
} 455 28 D 430
4
2,

i 250
| %
'
,m&x
= ik 1) 0D
= - e fr
U OEZT
N ¢
ol o * 4l
a o L1
‘| 4 |2
-P"q o |9
&= o |
) ¢‘u;ip.
0 g 2l
” LEE
J\ ] “ pa——
0f 9 __‘.;?3
ol )gjgéQ
9 173
" bR
Tia Efk
@ ol vl
ARy g




A0 jo
100 2P gy <0 400 44 190 P2
400k T 3%0 fo_220u40 29 3
450 I 2%0 253
In '}
o~
I ih

20

|aze

Docy BODENR

=ao

D AGHBODENR.,




-
i

109 o
40 420 45 A

1 1o co
400 : 3
¢ 455 féfi_a_sg_ _Alo 33
555 = 4 2,
450 Pl Yo Zco AZO

R

KG

SiyancCaodE

AEU

i

fEH 40085 11510 e

R

true bz o 3wamms (

3
PVC. A

== pol i




Objektbeschreibung

*++ Raritat am Olberg ****

Unverbaubare Panoramaaussicht

Situiert im exklusiven Villenviertel am Olberg bietet dieses Objekt eine atemberaubende
Aussicht Uber den Wienerwald. Auf einer Nutzflache von 257m2 auf 3 Ebenen angeordnet
ergibt sich viel Platz fur die ganze Familie. Aufgrund der leichten Hanglage ist das
Erdgeschoss mit dem Hauseingang Uber eine Freitreppe erreichbar. Der Wohnbereich befindet
sich auf einem Plateau mit einer grof3en Terrasse und Pool die in der warmen Jahreszeit den
Wohnraum erweitern. Das Haus wurde 1986 in Massivbauweise errichtet, verfugt tber eine
gute Bausubstanz und die Ausstattung entspricht der Epoche. Lage sowie Ausblick sind
einzigartig, bieten viel Ruckzugsflache an und die exklusive Lage garantiert eine eine
kontinuierliche Wertsteigerung tber die Jahre.

Raumprogramm:

Erdgeschoss

- Vorraum

-WC

- Badezimmer

- Kiiche mit AR

- Wohnzimmer mit Terrasse
- 2 Zimmer

Obergeschoss

- 4 Zimmer veranderbar



- 2 Abstellrdume

- Badezimmer mit WC
- Balkon
Kellergeschoss

- Technikraum

- 4 Raume veranderbar

- Garage

Lage:
Der Olberg ist eine sehr beliebte Wohngegend vor den Toren Wiens mit Ausblick auf die

Voralpen. In wenigen Minuten sind Supermaérkte, Kindergarten, Schulen und andere
Einrichtungen leicht erreichbar.

- S Bahn S40 3,5km
- Stephansplatz 17km

- Interspar in 5 Minuten mit dem PKW

Hoéhepunkte:

- Atemberaubender Sud-West Ausblick
- Absolute Ruhelage in Sackgasse

- SUdorientierung

- Swimming Pool

- Erweiterungsmoglichkeiten



Sind Sie neugierig geworden?
Dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin oder besuchen unser Video unter
https://www.youtube.com/watch?v=xTzX2wsLizg

Eckdaten:

Grundstucksflache: 766m2
Wohnflache: ca. 150m2
Keller: ca. 84m2
Gesamtflache: ca. 257m2
Terrassen: 15m2

Pool:

HBW: Klasse C

Maklerhonorar 3% plus 20% Ust

Wir bitten um Verstandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegeniber dem Eigentiimer
nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Tel., Email) beantwortet werden
kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuhrten Daten auf Informationen des
Eigentiimers oder Dritter (z.B. Behérden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <2.000m

U-Bahn <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

