Top 4-Zi-Wohnung 81m2 mit Loggia & Stellplatz in
Blumau-Neuri3hof um 199.000 €!

S RE/MAX

¥ Exclusive

Objektnummer: 3156
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

RE/MAX Exclusive Brugger KG

Schulgartengasse 20/6
2700 Wiener Neustadt

Wohnung
Osterreich

2602 Blumau-Neurifhof

1994
Gepflegt

Teil

Neubau
81,03 m2

4

1

1

1

C 62,00 kWh/ m2*a
199.000,00 €
154,58 €
17,45 €















/IMMER

10.04 M2 2

ZIMMER

12.10M2

% WOH\ZIMMER

130

1840M2
WFE-8103M2]
LE:5.10 M2

S
B
/§ |
L
[aF ) Loy

@ }‘H: . 80 ¢
. 200
BAD | *FLUR
e E 170 R
') s <1 255 55
) .
/’
ZIMMER -




Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Blumau-Neuri3hof, Niederosterreich! Diese attraktive
4-Zimmer-Wohnung im 2. Stock bietet auf grof3ztigigen 81,03 m2 Wohnflache ein komfortables
und gepflegtes Ambiente, das Sie begeistern wird.

Der durchdachte Grundriss schafft eine einladende Atmosphare, in der sich die ganze Familie
wohlftihlen kann. Die Wohnung besticht durch eine gelungene Kombination aus modernen
Fliesen- und warmen Parkettbdden, die jedem Raum eine besondere Note verleihen. Die
integrierte Einbauktiche ist ideal fur Hobbykoche und sorgt fiir eine praktische und stilvolle
Zubereitung Ihrer Mahlzeiten.

Geniel3en Sie entspannte Stunden in lhrem Badezimmer mit Badewanne, perfekt fir
erholsame Momente nach einem langen Tag. Fur wohlige Warme an kiihlen Tagen sorgt der
Heizofen, der ein behagliches Raumklima garantiert. Kabel- und Satelliten-TV-Anschluss
ermoglichen Ihnen vielféltige Unterhaltungsmaoglichkeiten direkt in Inrem neuen Zuhause.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die gemdutliche Loggia — ideal flir eine Tasse
Kaffee am Morgen oder zum entspannten Ausklang des Tages. Zusatzlich steht Ihnen ein
Stellplatz zur Verfigung, der Ihnen das lastige Parkplatzsuchen erspart.

Diese gepflegte Wohnung ist die perfekte Kombination aus komfortablem Wohnen, praktischer
Ausstattung und attraktiver Lage — und das zu einem auf3erst fairen Kaufpreis von 199.000,00
€. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um ein Zuhause zu finden, in dem Sie sich rundum
wohlfuhlen kdnnen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
charmanten Immobilie begeistern! Ihr neues Leben in Blumau-Neuri3hof wartet auf Sie.

Aufteilung:

- Diele

- Abstellraum
- Kiiche

-WC

- Badezimmer

- Wohnzimmer



- 3 Zimmer

- Loggia
Ausstattung:

- Infrarotheizung

- Kamin

- Loggia

- Parkplatz im Eigentum

- Kiiche inkl. Gerate

- Innenliegender Sonnenschutz
- Parkett, Fliesen

- Kunststofffenster

Kaufpreis: € 199.000,--

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewébhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewodhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)



beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <10.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <3.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <6.000m
StralRenbahn <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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