HELLE GENERALSANIERTE 2-ZIMMER WOHNUNG IN
RUHELAGE | 15. BEZIRK

Objektnummer: 6352/2596
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE
AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1

1010 Wien

T +43 677 61510881

Wohnung

Osterreich

1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus

1963

Neubau

40,85 m?

2

1

1

5,00 m2

I32,60 kWh / m2 * a
1,02

234.000,00 €

166,42 €
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Objektbeschreibung

Diese liebevoll generalsaniert 2 Zimmer Wohnung befindet sich in bester Lage des 15. Wiener
Gemeindebezirkes. Gelegen zwischen Schonbrunn und dem Schwendermarkt hat man sowohl
die Geschéfte des taglichen Bedarfs, als auch die Schonheit des Schlossparks in Gehweite.

Die sudostlich ausgerichtete Wohnung befindet sich im 4. Liftstock eines 2012 sanierten
Wohnhauses und besteht aus einer Wohnklche, einem Wohn-/Schlafzimmer, einem Bad
sowie einem separaten WC, und kommt auf eine Wohnflache von rund 41 m2. Die Fenster der
Wohnung sind in den begrinten Innenhof ausgerichtet. Im Zuge der Generalsanierung wurden
aul3er der Fenster und dem Einbau einer neuen Sicherheitstiire samtliche Leitungen neu
verlegt und die Elektrik auf den aktuellsten Stand der Technik gebracht. Zudem kommt die
Wohnung vollstandig ohne Gas aus, da im Zuge der Sanierung das Heizsystem auf ein
modernes und energieeffizientes Infrarotheizsystem umgestellt wurde, und die
Warmwasserversorgung erfolgt iber einen Warmwasserspeicher. Auch ist in der Wohnung ein
Anschluss fur einen Kachelofen bzw. einen Kamin vorhanden.

Das Gebaude in dem die Wohnung liegt, wurde im Jahr 2012 umfassend saniert (TheWoSan),
wobei unter anderem die Steigleitungen in den allgemeinen Teilen des Hauses erneuert, sowie
die Fassade und das Dach isoliert wurden.

Die monatliche Vorschreibung der Hausverwaltung belauft sich auf €166,42, worin die
gesetzlich dotierte Reparaturriicklage bereits enthalten ist. Die Ricklagen des Hauses
betragen (Stand 01.01.2025) €90.192,53 und sind somit gut geftllt. Derzeit sind laut Auskunft
der Hausverwaltung keine (aul3erordentlichen) Arbeiten geplant, da das Geb&ude in gutem
Zustand ist.

Wir freuen uns uber lhre unverbindliche Anfrage und stehen Ihnen flr weitere Informationen,
sowie bezuglich eines Termines zur Besichtigung Ihres potenziellen neuen Zuhauses
entweder Uber das Kontaktformular oder telefonisch unter der oben angeftihrten
Telefonnummer zur Verfigung.

Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich unverbindlich und kostenlos. Wir
mochten Sie der guten Ordnung halber dartber informieren, dass ein Provisionsanspruch erst
nach Unterzeichnung eines Kaufanbots besteht, sofern der Verkaufer dieses Kaufanbot
annimmt. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des
Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir diirfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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