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3-Zimmer Dachgeschol3 Mietwohnung

Objektnummer: 960/74809

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2340 Modling
Baujahr: 1993
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Tell

Alter: Neubau
Wohnflache: 75,35 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: .238,40 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,79
Gesamtmiete 900,00 €
Kaltmiete (netto) 707,72 €
Kaltmiete 818,18 €
Betriebskosten: 110,46 €
USt.: 81,82 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alain Zeiler

Region NO Siid und Burgenland

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL
Immobilien \S‘H

S REAL SREAL

Immobilien Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL -

Immobilien

SREAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

SREAL R A SREAL

Immaobilien i | f ! Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

KS
e DF —
v AR Kiiche i
— WC
d)
Vorraum
DF
DF
Wohnraum *
28,10 m?
I
4,54 m
Wi
7
Zimmer Zimmer ‘t"
|
:ﬂH TTIVLLEEE, (LLEE T
Skizze Wohnung
o
l{
Imreobslienying.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

cran? Keim-Gasse

Schn,
BRUNN o \
Q,Q,
Fsu® .
G;ei\“&o\ qnesstrale Mana
s yohe" Enzersdorf
& /
c
%
rk @
rge %@5‘
%
H\ Landes!
Seegrotte Hinterbrihl\ =
g &) |
Weissenbach
bei Madling Hinterbriihl
Husarentempel\
i)
Hohere Technische
.Bun'd\eslehr— und... 9/ G%,
: S,
strfsr
Sfra
8,

Google // Map data ©2025 Google

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Diese gemitliche 3 Zimmer Mietwohnung befindet in einem kleinen und familiaren
Jahrhundertwendehaus mit insg. nur 3 Wohneinheiten.

Das Haus liegt am Ortsrand von Mddling, unweit der Gemeindegrenze zu Hinterbrihl und dem
bekannten Ausflugsziel "Seegrotte" in einer ruhigen Gasse.

Die Wohnung im 1. Stock (=Dachgeschol) besteht aus einem offenem Vorraum, Bad mit
Wanne und Fenster, Toilette, einem grof3ziigigen Wohnbereich mit Essplatz, Kliche mit Speis
und 2 weiteren Zimmern.

Als Bodenbelag wurde in den Wohnraumen ein Fischgratparkett gewahlt, die Kiiche und
Nassraume sind verfliest.

Sudseitige Dachflachenfenster sorgen fur viel Licht und Helligkeit.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine Gasetagenheizung die sich in der Speis befindet und
auch zur Warmwasseraufbereitung dient. Dort steht Ihnen auch ein
Waschmaschinenanschluss zur Verfiigung.

Zur Stromgewinnung wurde vor kurzem eine PV-Anlage mit Batteriespeicher am Dach
installiert und eine Energiegemeinschaft gegrindet. Der Mieter hat der Energiegemeinschaft
beizutreten. Dadurch kommt der Mieter in den Genuss des selbst produzierten Stroms der
somit mit der Miete abgegolten ist. Nur ein etwaiger dartiber hinausgehender Verbrauch ware
Uber einen externen Stromanbieter auf eigene Kosten abzurechnen.

Die Wohnung wird den Bildern entsprechend teilmébliert vermietet.

Es wird ein auf 5 Jahre befristeter Mietvertrag angeboten.

Die monatl. Gesamtmiete betragt € 900,-- inkl. Betriebskosten, inkl. USt.

Als Kaution sind € 5.000,-- zu hinterlegen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <2.000m
Apotheke <1.500m
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Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <2.500m
Stral3enbahn <5.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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