Lambach: Schones Fertighaus - sehr ruhig gelegen - mit
bester Infrastruktur

Objektnummer: 1930/88

Eine Immobilie von Flutra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

3

Christian Butz

Flutra Immobilien GmbH

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
4650 Lambach
1949

Gepflegt

Teill

Altbau

135,00 m2

NFPPFPWEFO

80,00 m2

C 77,00 kWh/m2*a
C 1,47

395.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses charmante, sudlich auf ca. 566 m? Grundflache ausgerichtete Einfamilienhaus bietet
auf grof3zugigen ca. 135 m2 Wohnflache alles, was Sie sich fur ein komfortables und modernes
Familienleben wiinschen. Mit insgesamt 5 Zimmern, die viel Platz fur individuelle Gestaltung
und Ruckzugsmaoglichkeiten bieten, ist dieses Haus ideal fir Familien oder Paare, die Wert auf
Raum und Gemiuitlichkeit legen. Viel Lager- und Betatigungsmoglichkeiten finden Sie auch im
ca. 80 m2 grol3en Keller (sogar die Garage ist unterkellert).

Das gepflegte Haus besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung. Geniel3en Sie sonnige
Stunden im Wintergarten oder der Terrasse, die zum Entspannen und Verweilen einladen. Fur
Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage, zwei zuséatzliche Stellplatze und ein Carport (auch fir
Wohnmobil geeignet) zur Verfiigung — so ist immer gentigend Platz fir Ihre Autos und
Besucher garantiert. Das Haus wurde zwar 1949 gebaut, es wurde jedoch laufend saniert und
renoviert bzw. erweitert.

Die Ausstattung lasst somit keine Wiinsche offen: Fliesen und Parkettb6den schaffen eine
warme Atmosphéare, wahrend die Ol-Zentralheizung in Kombination mit moderner Solarenergie
und einem Pelletofen fur eine effiziente und nachhaltige Warmeversorgung sorgt. Der
Heizwarmebedarfswert von 77 zeigt von der guten Warmespeicherung und Energieeffizienz.
Die Einbauktiche ist gut ausgestattet und ladt zu gemeinsamen Kochabenden ein. Insgesamt
finden Sie drei WCs vor — ein Komfort, der gerade von grof3eren Familien sehr geschatzt wird.

Die ruhige Lage liberzeugt zusatzlich durch die hervorragende Infrastruktur: Offentliche
Verkehrsmittel wie Bus und Bahnhof sind ful3laufig erreichbar, wodurch Sie eine optimale
Anbindung an die umliegenden Stadte geniel3en. In unmittelbarer Nahe befinden sich wichtige
Einrichtungen wie Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten sowie Supermarkt und Backerei — hier
finden Sie alles fir den taglichen Bedarf direkt vor der Haustdr.

Der Kaufpreis von 395.000,00 € macht dieses attraktive Angebot zu einer einmaligen
Gelegenheit, sich den Traum vom Eigenheim in einer der beliebtesten Gegenden von
Lambach zu erfiillen. Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat und dem Charme dieses
Hauses und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit unserem
Ansprechpartner Hrn. Christian Butz.

Finanzierung: Gerne stelle ich den Kontakt zu einem Spezialisten fur Wohnbaufinanzierungen
her. Dieser erstellt Innen ein malRgeschneidertes Angebot fiir den Erwerb Ihres neuen
Eigenheims.

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentiimers. Angebot freibleibend und
vorbehaltlich Irrtum.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer



nur Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer Daten (Name, Postanschrift, Telefonnummer und
E-Mail-Adresse) bearbeiten konnen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://flutra-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <7.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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