Baugrundstlick mit Entwicklungspotenzial in
Graz-Eggenberg (Olberg)

Objektnummer: 7987/3362
Eine Immobilie von Hier zuhause e.U. - TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8052 Graz
Kaufpreis: 998.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

1'.

Heinz Hier

Hier zuhause e.U.
Scheigergasse 98
8010 Graz

T +43 316 351182
H +43 664 2220929

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.















Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein unbebautes Grundstiick in erhdhter Lage im Grazer Bezirk Eggenberg
mit einer Gesamtflache von ca. 2.420 m2. Die Widmung WR (Wohnen Rein) sowie eine
Bebauungsdichte von 0,3-0,4 ermdglichen eine wirtschaftlich darstellbare Wohnbebauung im
klein- bis mittleren Segment.

Widmung und Bebauung:

e Widmung: WR — Wohnen Rein

e Bebauungsdichte: 0,3-0,4

e GrundstlicksgroR3e: ca. 2.417 m2
Mogliche Bebauung:

¢ Doppelhaus- oder Reihenhausanlage

¢ Kleinvolumiger GescholRbau

e Kombination aus Einheiten (z. B. 2 Baukérper)

Eine Teilung in mehrere Bauparzellen ist laut vorliegenden Informationen grundsatzlich
maoglich und er6ffnet zusatzliche Flexibilitat in der Projektstruktur.

ErschlieBung

e Wasser, Kanal und Telekom am Grundstiick vorhanden

e Stromanschluss herzustellen (projektabhangig)



Lage und Umfeld

Das Grundstiick befindet sich in Hanglage im Bereich Olberg/Eggenberg. Die Umgebung ist
durch Wohnbebauung gepréagt. Aufgrund der erhéhten Lage bestehen freie Blickachsen tber
Teile des Stadtgebiets.

Die infrastrukturelle Anbindung an das Grazer Stadtgebiet ist gegeben, sowohl fur
Individualverkehr als auch fur den taglichen Bedarf.

Projektansatz
Auf Basis der Widmung und Grundstiicksgrof3e eignet sich die Liegenschaft insbesondere fur:

e strukturierten Wohnbau im Eigentumssegment

¢ Parzellierung mit anschlielRendem Einzelabverkauf

e kompakte Bautragerprojekte mit iberschaubarem Volumen

Zusammenfassung

Grundstick mit klar definierter Widmung

Flexible Bebauungsoptionen innerhalb WR 0,3-0,4

Teilbarkeit gegeben

Erschlielung weitgehend vorhanden

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://hier-zuhause.service.immol/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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