? Exklusive Marina Tower | Hochgeschoss 3-Zimmer
Wohnung mit direktem Donau-Blick | Voll mdbliert |
Befristet vermietet bis 30.09.2026 | Top Investment oder
Eigennutzung ++

Objektnummer: 4356/440

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Iman Fahmy Ali

Wohnung

Osterreich

1020 Wien

2019

Neuwertig

Voll

Neubau

75,38 m2

82,59 m2

99,29 m2

3

1

1

2,10 m2

I22,60 kWh / m2 * a
0,71

850.000,00 €

358,20 €

106,49 €

56,41 €



RealGoodLiving Reg
ERlinggasse 7 /5
1010 Wien

T+43 18900152 ==
H +43 660 997 18 9¢

Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.
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REAL [STAYE SERVICES

BEZEICHNUNG  Manna Tower [ FEm e er I i
Gebiude(-teil)  Gesamtenergieausweis Baujahe

Nutzungsprofil Wehngebaude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten, .. Letzte Verdnderuig

StraRe Wehkstralie 291 Katastralgemeinde  Leopoidsiadl
PLZ/Ort 1020 Wien-Leopoldstadt KG-Mr. 01657
Grundstiicksnr, 21596 Seehihe 162m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOMLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBgyg ox PEBgy €0, 5x far. s

® e

A+

A+

HWB,, & Der Hedgwir it jene die in den RIumen B58: Der ist als fachenbezoge Defaultwert festgelegt und
paseitgestellt werden muss, um diese suf ener normativ geforderten Raumtempera- entspricht der Halfte der mittleren inneren Lasten.

tur, ahae Bercksichtigung alifilliger Ertrige aus Wasmeriickgewinmung, zu halten. EEB: Der Endenergiebedart umiasst rusitrlich qum Helrenergeebedarf den jeweits
WWWE: Der Wa f istin A Rigkeit dev G d R allfaigen Betriebastrombedart, Kihlenergiebedarf und Beleuchtungsenergebedart,
abs Rachenberogener Defaultwert fesigelegt, abzoglich alifalliger Endenergleentrige und suziiglich eines dafilr notwendigen Hilfs-
HEB: Beim Halzenergiebedarf werden 2usatalich zum Helz- und iebedurls. Der Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, die eingekauft
wrmebedarf die Yerluste des gebSudetechnischen Systems berncksichtige, daz werden muss (Lieferenergiebedarf).

sihlen insbesondere die Verluste dee Warmebereitstellung, der Warmeverteilung der  Fagy: Der GesamtenergleefMuienz-Faktor ist der Quatient aus einerseits dem
Warmetpeicherung und der Wirmeabgabe sowte allfalliger Hilfsenergie. Endenergiebedue! abriglich allflliger Endenergisertrage ursd rurlghich des dafur
KB: Der Kihibedarf ist jene Wirmemenge, welche sus den Riumen abgefishet notwerdigen Hilfserergiebedarfs und andererseits einem Referenz Endenergiebedarf
wesden muss, um wnter der Solltemperatur u bleiben, Er ermechnet sich aus den nicht {Anforderung 2007).

rutzbaren inneren und sclaren Gewinnen, PER: Det PrimSrenergiebedarf ist der Endenergiebedar einschlieflich der Verluste
BelEB: Eeim Befeuchtungsenergiebedarf wird des alliallige Eneigickedarf sur n allen Vorkesten. Der Pri if weidt einen ermeuerbaren (PER,, ) und

Befeuchiung dargestelit einen nicht erneuerbaren (PEB, ) Anted aut

KEB: Beim Kihlenerglebedard werden zusitzlich rum Kisibedarf die Verhuste des COeq: Gesambe dem Endenergiebedarf szurechnenden Squivabenten Kohbendi-
hisvsiems wnd dar K ber - oxidemissionen (Treibhausgase), einschlie@lich jerer fur Vorketten.

K Das Referanrkllma it ein virtielles Kiima, B3 dient sur Ermittiung von Energie- S Dias Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort, Dieses Klimamaodel|
Kaomrpien, wisrde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt [0 Metecrologie

Beli: Dw B sabacarf ist als 13 cogener Defaultwart fest- uand Geodynamd il die |Jahre 1378 bis 2007 gegeniber der vorfasiung aktualivert
gelegt und entipricht dem Ensvgiebedar rur nutiungsgerechtan Beleuchtung.

Ably Werts gelten unter der Annshma slnes normierten Banutzerinnenser haltans. Sle geben den |shresbedasf pro Quadratmeter bahalzter Brutto-Grundfliche an.

[neser Ernigadliagin antigrain dun HMIMM:CHI Fichtfing & Inggaemiparueg wsd Wlimas hut® des Oviemei hinhes inglitats W Rautechnib in Abns#liung de B
¥ ol OO et g w-mwmnm PUELBAALEL worm 31 bkt 200 sl dde [ getinsiovens i lage Cavetoe (EAWG) Der L e asgin i
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GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfache (BGF) 50 640,2 m* Heiztage 0d 3 e RLT Arage,
Berugsiache (BF) 477122m Heizgradtage 3451 Kd Stew tharmde .
Brutto-Valumen (Vg) 195 115,0 m* Klimaregion N Photowsiiok =g
Geblude-HOlMiche (A) 351995 m’ Norm-AuBentemperatur 11,4 °C Stramspeicher alobol
Kompaktheit (A/V) 0,18 Vm Soll-Innentemperatur 220" WW.WB-System (primdr)
charakteristische Lange (1) 551 m mittierer U-Wert 0,500 wfm'K WW-WE-System (sekundir, opt) -
Teil-BGF -m LEK, -Wert 20,16 RH-WB-System (primir)
Teil-BF .m? Bauweise schwerg, ... RH-WE-System (sekunddr, opt.)
TeilVg -m' Kiltebereitstellungs-System
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnisse
Referenz-Heirwirmebedarf HWEBgpipx = 19,5 kwh/m'a
. Heizwirmebedarf HWBgy = 16,7 kwh/m'a
Aueninduzierter Kihibedarf KE*ac 0.4 kwh/m'a
Endenergiebedarf EEBpx = §3,7 kwh/m®a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fopem® 072
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Raferenz-Heizwirmebedarf Qrpetse ™ 1340558 kWhfa HWBgpsx= 228 kWh/m'a
Heizwarmebedarf Qnsx= B20070 kWhfa HWBg = 138 kWh/m®a
Warmwasserwirmebedarf Q= 702451 kWh/a WWWE = 11,8 kWh/m*a
Helzenerglebedarf Quessc= 2509387 kwh/a HEBgg= 42,10 kWh/ma
Energieaufwandszahl Warmwasser Eawzww= 225
Energieaufwandszahl Raumheizung Cawzan= 058
Energieaufwandszahl Heizen eawrn= 1,22
Betriebsstrombedarf Qua= 1243852 kwh/a BSB= 209 kWh/m’a
Kohlbedarf Queask= 261534 kWhia KBg= 44 kWhim'a
. Kohlenergiebedarf Qutnse- 0 kwhfa KEBgr= 0.0 kiWh/m'a
grergicaufwandszahl Kdhlen awzx® 0.00
Befeuchtungsenergiebedarf Qpeitns = 0 kwhia BefEBgy = 0,0 kWh/m?a
Beleuchtungsenerergiebedarf Qgeitn = 0477 kWhia BelEA = 15 kWh/m'a
Endenergicbedarf Qqensc = 31083718 kWhia EEByc=  g55 kWhim'a
primirenerglebedarl Qrease= G385 KWhia PEBsc = 107,1 kWh/m's
primarenergiebedarf nicht erneuerbar Qptgnemscs 2258538 kwh/fa PEBremsx= 37,9 kiWh/m'a
Primirenergiebedarf erneverbar Qvebern.tn = 4129976 kwWh/a PEBensx= 682 kWh/m'a
squivalente Kohlendioxidemissionen Qcoreg sk = 404645 kgfa COeqix = B3 kg/mia
Gesamtenergiveffizienz-Faktor fogesxs 071
Phatoveltaik-Export Qe 0 kWhfa PVErorsx= 0.0 kwiy/m'a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Dipd.-Ing. Ench Rohrer ROHRER BAUPHYSIK

Ausstellungsdatum 16.11.2021 Unterschrift

Giltigheitsdatum 17.11.2031
Geschaftszahl
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Norenkipp-Fenster
Fixverglasung
Paapethine ( ) IES
Fertige Fullbodenoberkante g Immobilien
Maueroberkante
Handiuchheizkérper
Frischiuftnachstrémfinung MARINA TOWER
Aufier schi

uBerwasseranschiuss Holding GmbH
RH Raumhshe
Rathausstralle 1

A-1010 Wien

RAR owios  Regenabfallrohr mit Dimension . 443 (011187 826-0 DW 1111
A Schacht

8 FuBbodenheizungsvertailer - .

E E-Verteiler Balkan

" IT-Verteiler e [}
as Geschirrspiler o 4 - L “
He Herd / Backrohr —l. a

| i < Gisremant

wivi. marinatower.at

Kihischrank
Waschmaschine

sp Spile N
in

I Wehlistrale 291
1020 Wien

Abstellraum

Bodenablauf

Aufstelliache far
Split-Kiimagerdt Aueneinheit

Kondensatablauf
in Zwischendecke

Wohnkiiche
348 n2

Parkelt

STIEGE 2 27.0G6
TOPNR.: 294
Wohnflache 75,38 m*
Loggia 721 m?
‘Wohnnutzflche 82,59 m*
Balkon/Terrasse 16,70 m*
ol i Einlagerungsraum  Nr.:2. 204
HANDELSKA! ©8.2,10 m*
Raumhahe RH z 265 m
bei AD mind. z 236 m

e ———
“WarkEeticn, Ematr. Sart. und s

borcrnbung.
WENLISTRASSE Datum: 16072021




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine exklusive 3-Zimmer-Wohnung im beliebten Marina Tower im 2.
Bezirk Wien. Die Wohnung befindet sich im Hochgeschoss und bietet einen beeindruckenden
direkten Blick auf die Donau.

Die Wohnung ist voll mébliert und derzeit befristet bis 30.09.2026 an ein Unternehmen
vermietet. Die Nutzung erfolgt typischerweise fur internationale Mitarbeiter mit langfristigem
Bedarf, wodurch sich diese Immobilie ideal als stabile Investmentmaoglichkeit eignet. Eine
Eigennutzung nach Ablauf der Befristung ist ebenfalls mdglich bzw. eine Nichtverlangerung
des Mietvertrages kann gepruft werden.

Die monatliche Pauschalmiete betragt derzeit EUR 3.964 inkl. Betriebskosten, Heizung,
Internet, Reinigung sowie Garagenplatz.

Highlights der Wohnung:

» Hochgeschoss mit direktem Donau-Blick

* VVoll mobliert

* 3 Zimmer

» Balkon und Loggia

» Garagenplatz inkludiert

* FulBbodenheizung

* Fitnessbereich im Gebaude

* Top Infrastruktur und Verkehrsanbindung (U2 Messe-Prater)
* Vienna International Center (UNO City) in unmittelbarer Nahe
* Befristet vermietet bis 30.09.2026

* Perfekt geeignet fur Anleger oder zuklnftige Eigennutzung



Kaufpreis: EUR 850.000

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Renditeubersicht ?

Kaufpreis: €850.000

Jahresmiete: €47.568

Bruttorendite: ca. 5,95 %

Hinweis: Die ausgewiesene Rendite ist eine Bruttorendite auf Basis der aktuellen
Pauschalmiete.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen
gerne zur Verflgung:

Mag. Iman Al

Realgoodliving GmbH

? +43 660 997 1899

? i.ali@realgoodliving.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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