Wunderschdnes Haus in mediterranem Stil mit ca. 200 m?2
Wohnflache und ca. 2.200 m2 Grund, Tainach / Nahe
Klopeiner See

Objektnummer: 311

Eine Immobilie von Ja-Wohnen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Margit Mallegg

Ja-Wohnen FlexCo
Birkengasse 4
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 664 3417788

Haus - Villa
Osterreich
9121 Tainach
2012
Neuwertig
Neubau
197,00 m2

A NPEFE WNO

100,00 m2
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Objektbeschreibung

GenieRen Sie dieses stilvolle Wohnerlebnis im siidlichsten Bundesland Osterreichs! Es
|adt ein, den Stress der Welt hinter sich zu lassen, zur Ruhe zu kommen und wieder
neue Energie zu tanken.

Diese mediterrane Villa wurde im Jahr 2012 in Ziegelmassiv-Bauweise mit Bedacht auf Stil
und Eleganz errichtet und besticht durch Wohlfihlatmosphare soweit das Auge reicht. Die

Ausstattung ist sehr schén und gediegen, die Bodenbeldge im gesamten Haus sind zeitlos in
Granit bzw. Parkett gehalten, alle Fenster sind mit au3enliegender Beschattung ausgestattet.

Die ca. 200 m2 grol3e Wohnflache erstreckt sich auf 2,5 Wohnebenen wie folgt:
Erdgeschoss:

e geraumiger Eingangsbereich

wunderschones, helles, westseitiges Wohnzimmer mit modernem Kaminofen

sld-ostseitiges Esszimmer mit offener Kiiche und Ausgang auf die Terrasse

Schlafzimmer mit Bad en suite

Gaste-WC

wunderschone, tUberdachte Terrasse Richtung Sud-West

Obergeschoss:

e grole, lichtdurchflutete Galerie

¢ zwei helle, einladende Schlafzimmer



e Badezimmer

e Extra-WC

e grol3e, sudseitige Dachterrasse mit ca. 60 m2

Dachgeschoss:

¢ kleines Atelier / Blro

e Dachboden

Kellergeschoss: hier finden sich u.a.

¢ ein Gastezimmer

* eine Bar

¢ ein Energie- und Heizraum und

e ein Holz-Lagerraum.

Aul3enanlage und Garten:

Der Eingangsbereich mit Vorplatz ist wunderschdn und einladend mit Torbogen gestaltet und,

genau wie alle Wege rund um die Villa, mit hochwertigen Sandstein- und Natursteinplatten
ausgelegt.

Der Garten ist weitlaufig, sehr gepflegt und bietet Raum sich zu entfalten und die Seele
baumeln zu lassen. Viele verschiedene Baume und Straucher schaffen eine Naturoase zum
Wohlfuhlen. Eine Straucherhecke rund um den Garten bietet einen optimalen Sichtschutz.



Uber eine zusétzliche AuRenstiege gelangt man in das Kellergeschoss.

Die Doppelgarage mit elektrischem Tor verfugt Uber einen direkten, diskreten Zugang ins Haus
- so kdnnen Einkéaufe direkt in die Kiiche gebracht werden.

Es gibt noch 4 weitere Autoabstellplatze am Grundstlck.
Zusatzliches Grundstick:
Es besteht auch die Mdéglichkeit, eine angrenzende Grundsticksflache mit ca. 1.000 m2 um €

140.000,- zusatzlich zu erwerben. Auch diese Flache ist von einer Sichtschutz-Hecke
umgeben, hier stehen zwei befestigte Parkplatze zur Verfiigung.

Energieversorgung:

Die Wohnraume werden mittels Erdwarme tber eine Ful3bodenheizung beheizt. Im
Wohnzimmer ist ein hochwertiger, moderner Kaminofen mit Sichtfenster und Granitabdeckung.

Fir die Stromversorgung steht eine Photovoltaikanlage mit 6 kWp inkl. Speicher zur
Verfliigung.

Betriebskosten:
Kanal / Mull / Wasser: ca. € 53,- mtl.
Stromkosten (inkl. Heizung und Warmwasser): ca. € 70,- mtl.

Der gesamte Strom-Jahresverbrauch liegt derzeit bei ca. 6.600 KWh.

Gesamte Kaufkosten mit Nebenkosten:
Kaufpreis: auf Anfrage

Grunderwerbsteuer: 3,5%



Eintragungsgebuhr: 1,1%
Kaufvertragserrichtung: ca. 1,5 % netto von der Kaufsumme inkl. Treuhanderabwicklung

Maklerprovision: 3 % der Kaufsumme zzgl. 20 % USt

Bezugstermin - Haustbernahme:

spatestens im April 2027, nach Absprache auch friher

Finanzierung:

Auf Wunsch wird auch die Finanzierung von unserem Fachberater gerne fur Sie erstellt.

Verkaufsabwicklung:

Treuhandische Abwicklung beim Notar.

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen nattrlich gerne zur Verfliigung.
Besichtigungstermine jederzeit nach Vereinbarung.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass Besichtigungen nur mit Angabe lhrer vollstdndigen
Kontaktdaten mdglich sind, da wir dem Abgeber gegentiber nachweisverpflichtet sind.

Alle Angaben It. Abgeber - Irrtiimer vorbehalten.

Anfragen unter:
Margit Mallegg, Ja-Wohnen
Immobilientreuhander / Makler

Email: margit.mallegg@ja.or.at



Tel. 0664-3417788

Web: www.ja-wohnen.at

Allgemeiner Hinweis:

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist
freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Firma Ja-Wohnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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