Gemutliche 1,5 -Zimmer-Wohnung in 1220 Wien

RE/MAX

Wohnzimmer

Objektnummer: 3479/2408
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Jakob

RE/MAX Trend
Landstrasser HauptstalRe 107
1030 Wien

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
1973
Gepflegt
Neubau
46,00 m2
1,50
1
I24,oo kWh / m2* a
0,85
165.000,00 €
114,32 €
45,44 €
20,52 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung in der 1. Etage bietet Ihnen die perfekte Kombination aus urbanem
Leben und angenehmem Wohnkomfort zu einem attraktiven Kaufpreis.

Mit einem grol3ziigigen Raumangebot von einem Zimmer ist diese gepflegte Wohnung ideal fur
Singles, Paare oder als kluge Investition. Helle und freundliche Raume schaffen eine
angenehme Atmosphare, in der Sie sich sofort wohlfiihlen werden. Die durchdachte
Raumaufteilung ermdglicht eine individuelle Gestaltung nach Ihren Wiinschen — ob als
gemiutliches Wohnzimmer mit Schlafbereich oder als praktisches Home-Office.

Ein unschlagbarer Vorteil dieser Immobilie ist die hervorragende Verkehrsanbindung. In
unmittelbarer Nahe befinden sich Bus-, U-Bahn- und Stralenbahnstationen sowie ein
Bahnhof, die Sie schnell und bequem in alle Teile Wiens bringen. So sind Sie flexibel und
unabhangig — ideal fir Pendler und Stadtliebhaber.

Auch die Infrastruktur rund um lhr neues Zuhause lasst keine Wiinsche offen. Arzte,
Apotheken sowie Schulen und Kindergarten sind bequem erreichbar und sorgen fur eine
sorgenfreie Alltagsgestaltung. Fur den taglichen Einkauf stehen Supermarkte, Backereien und
ein Einkaufszentrum in Reichweite zur Verfigung. So geniel3en Sie den Komfort einer
lebendigen und gleichzeitig ruhigen Wohngegend.

Diese Wohnung ist die perfekte Gelegenheit, um in eine attraktive Lage Wiens zu investieren
oder den Traum vom eigenen Zuhause zu verwirklichen. Zégern Sie nicht — sichern Sie sich
diese gepflegte Wohnung und profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer
idealen Verkehrsanbindung.

Kontaktieren Sie uns noch heute und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Ihr neues
Zuhause wartet schon auf Sie!

Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentber unseren
Auftraggebern ausschlief3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstdndigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie dartber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG). Weiters weisen wir auf ein wirtschaftliches bzw. persoénliches

Naheverhaltnis zum Abgeber hin.

Nebenkosten:



3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.
Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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