SeeZeit - Wohnen von Morgen - bereits BEZUGSFERTIG,
mit Attersee-Blick!
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Objektnummer: 2176

Eine Immobilie von My Stars GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4865 NulR3dorf am Attersee
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 107,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Garten: 18,00 m2

Keller: 24,00 m2
Heizwarmebedarf: 45,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65

Kaufpreis: 980.000,00 €
Kaufpreis / mz 9.158,88 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Giezinger, CPM

My Stars GmbH, Immobilienkanzlei, Firmengruppe
Getreidegasse 21
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Maximale Privatsphare und In-
dividualitat. Genauso wunscht
man sich ein Leben mit seinen
ganz eigenen Anspruchen.

Jede Wohneinheit bietet daher einen unvergleichbaren Standard an Pri-
vatsphare und personlichem Freiraum. Ob im Erdgeschoss mit eigenem
Garten, im Obergeschoss mit groBzigigem Master Bedroom samt integ-
fiertem Bad, oder im Dachgeschoss mit beeindruckender Raumhohe von

45mund offener, Atmosphre. Dieser
nur der Anfang.
L it anhalten undin

nung eintauchen. Ganz personlich und ganz individuell
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WOHNUNG TOP 3
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Eine Penthousewohnung ist
schon und gut. Aber diese Pent-
house Wohnung Seeblick Zeit
ist einmalig. Sie verbinden Pa-
noramawochngefohl mit einem
eigerien Garten. Hier wohnen
Sie Gber den Dingen.

Die Wohnung Seeblick Zeit
steht fr ein Maximurm an see
alpiner Lebensgualitat. |hr Aus-
blick? Macht sprachlos. Das
Wohngefiihl hier? Es berOhrt
Und das Design? Es spricht sei-
ne eigene Sprache. Die des Sees
und die der Einzigartigksit.

Uper den Déchern won Nui-
dorf eréffnet sich lhnen ein un-
vergleichliches Panorama, das
Attersee & Alpenkulisse inein-
ander verschmelzen [3sst. Vom
groBzigigen 23 m? Panorama

Balkon blicken Sie tber das glit-
zernde Wasser bis in die Ferne
der Berge. Innen: Luxus pur auf
ca. 103,10 m? Wohnflache.

Mit einem atemberaubenden
Wohn-Essbereich Ober 64 m?,
der Raum fir grofle Gedanken,
gesellige Abende und stille Mo-
mente bietet. Dazu zwel edle
Schlafzimmer, feinste Ausstat-
tung und eine Wohnatmospha-
re, die den Unterschied macht

AuBen: Natur zum Anfassen.
Als besonderes Extra: ein eige-
ner GCartenbersich im Erdge-
schoss. Ideal zum  Verweilen,
Spielen cder Garteln. So ver-
einen Sie die Freiheit des Erd-
geschosses mit der Eleganz des
Dachgeschosses.

lhre Highlights im Uberblick:

- Seablick und Bergkulisse auf
Premium MNiveau

« GroBer Balkon plus
Eigengartenbereich

- 2 Schlafzimmmer, luxurios
ausgestattetes Bad

- Exklusive, moderne Architektur

- Tageslicht, GroBzagigkeit, Ruhe
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Sirkerweg - 4865 Nufidorf am Attersee

WOHNUNG TOP 2

\Wenn Zcie zue
SCHhONSLen

Aussicht wird,
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Sie traumen von einem Leben, ~ Ein clever aufgeteilter Grundriss

(- flunempisen,  winder. it i schiafzimmenn, daven

Schon und effizient gleichzeitig ~eines mit eigenem Bad, ideal fur R 5

fst. Auf Genuss kommt es an ein Aupair, eine Praxis oder das Ihre Highlights im Uberblic

und darau, vom Alltag abschal- groBe Kind mit Wunsch nach
onnen. In der Wohnung ~ Privatsphare.

- Hochwertigste Materialien &

‘Wohifihl Zeit bleibt der Alitags- Oberflachen

stress drauBen. Denn auf rund Der zentrale Wohn Essbe-

10790 m? Wohnflache erwartet reich ist groBzigig, offen - Modernes Bad Design mit
ein nkonzept, das mehr  und lichtdurchflutet. Und das

bietet als vier Wande. Blck auf Herzstdck? Der co. 228 | edien Akzenten

den Attersee, Bergpanorama, groBe Balkon mit traumhaftem -2 Badezimmer = Flexibilitat &

Sonne bis zum Abend und das See und Alpenblick. Fruhkaffee

Gefihl, angekommen zu sein. mit Alpenkulisse. Sundowner iotuiots

Komfort pur, chne Kompromis- mit Weitblick Hier wird jeder

- Bodentiefe Fenster fur maximalen

Lichteinfall
3 Schlafzimmer, 2 Bader, 1 Le-
.

bensgefahl. Diese Wohnung - Energieeffiziente Haustechni
st gemacht fur Menschen, die )

Struktur schatzen und Freiheit - Nur 3 Einheiter 5= Rul
lieben.

Exklusivitat
z

se einzugehen. Tag zur Belohnung.
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Birkenweg - 4865 NuBderfam Attersee
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=~ Raum [ur
den Alltag.,

Geo) WOHNUNG TOP T

KAUFPREIS

€ 9860000 =
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26 m? grofien Kellerbereich mit

Ihre Highlights im Uberblick:

- Exklusive Materi
it Feinsinn

Carterwohnung perfekt ir Sie
als Weliness Liebhaber oder far
enn sie i alle die sich nach einem Rack-
 Statement. Ein Zuhause fur alle,  zugsort mit Klasse sehnen. Und
die hochste Anspriichean Archi-  nach der Sauna? Frischluft und
r Ausstattur -~ Abkuhiung im Garten mit gro-
qualitét stellen Ung gleichzei- Ber Terrassenflache, denn dieser
tig direkten Zugang zur Natur  gehort. ganz Ihnen. Genieen
zen. Sie Ihe private grane Alpen
Gase mit ausreichend Platz fur
Die Wohviung Garten Zeit be-  Kinder, Gaste oder Ihr Homeof-
sticht durch ihren weitiaufigen ~ fice.
Wohn- Essbereich, hell

ien & Design

- Bodentiefe Fenster fir licht-
durchflutete Raume

- Hochwertigste Tischlerarbsiten
+ Welinesskeller mit Saunaanschluss
- Garten & Terrasse direkt vor Ihrer Tar

gerau lafzimmer, i Arbeiten, leben und ent
stivolles Badezimmer mit Ta- nen mit Berg und Seenahe.

slcht sowie einem - Ein Luxus, den nur wenige ge-
ren Extra: einen eigenen, Gber  nieBen.

- FuBbodenheizung, modernste.

Privatsphars G
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Immobilienmakler, GF
M +43660 870 8862

www.my-stars.at

WICHTIGE INFORMATIONEN:
Sta at i Aﬂs!m und WTBEDEH des Elgamf.lmer‘s erstellt, wonach wir Tlr die Rlcmlgkelt dleser MEEEH kelne Hal'turg abernehmen. Die MSQEDBM Informationen sind nach bestemn Wissen erstellt.
Wwww.my- rs. #‘ ‘erbindiich. Gemip §5 Absatz 2 Maklergesetz welsen wir dersuf hin, dass wir als Doppelmakier tatig sind. Blider amnalmn Sonderausstattungen und dienen nur als llustration . Die tatsachliche
. Plane: Ul 12 Plankoplen, A gen Infolge Beho Gréfenangaben =ind ca. Angaben
' * “ungen andern. Dieser Plen It zum Anfertigen von EINbaumabein nicht gesignet- nicht meAstansgetry, Statische & Deupnyalkallscne Datallz 8ind nicht Planinnalt. Die Enncntungsgagenstande

Ppraiz nicht Inkiudiert. Bel manchen Bild wurdan KI-baslerts 0loglen ur 1 Optimilerung elngesstzt, atwa 2ur Anpassung von Licht, Farben oder
S FTARS

dinhalt, dargestelite Objekte sowle die raale Situation zum Zeitpunkt der Aufnanme wurden dabel nicht veréndert. Die Bearbaltung dient ausschileflich der visuellen Vierbesserung und stelit keine
lion der dargesteliten Szana dar,
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Erdgeschoss
1 Vorraum
2 WC/HWR
3 AR
4 Gang
5 Bad
" Al e e e —
7 Schlafziimmer i
8 Wohnen u Essen

9 Kinderzimmer
10 Kellerabgang 2,83 5 832"

0 Terrasse 4331
0 Grinfliche 18,35
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82,52 mi |

1 AR1/Top1

2 AR2fTop1

1 Gang

4 Technikraum
5 Allgemeinraum
6 AR1/Top 2

7 AR 1fTop 3

8 Garage

Kellergescho}s
N\,

13,11
10,89
11,27

N,

Gang
i SO
Fizm

A% 1Top2
HeAly
i3
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in dieser malerischen Gemeinde am Attersee,
Oberdsterreich!

Diese exklusiven Wohnungen sind ein wahres Juwel und bieten lhnen die perfekte
Kombination aus modernem Wohnkomfort und atemberaubender Natur.

Neben ausgezeichneter Gastronomie, ist ein 18-Loch-Golfplatz, grol3e 6ffentliche Badeplatze
und eine der schonsten Tennis-Anlagen des Attersees im Ort. Der Union Yacht Club Attersee
ist nur wenige Kilometer entfernt.

Jede der drei Eigentumswohnungen liegt separat auf einer eigenen Etage. Dabei misst die
Wohnung im Erdgeschol3 ca. 107 m2 und verfiigt dazu noch tber eine mehr als 31 m2 grol3e
Terrasse und einen eigenen Garten.

Die Wohnung im darlber liegenden Obergeschol3 hat eine Wohnflache von rd. 108 m2 und die
DachgeschofR3-Penthouse-Wohnung misst rd. 103 m2. Detailbeschreibung und Preise im
beigefugten Expose zum downloaden.

Die hoher liegenden Wohnungen haben jeweils einen breiten, zum Attersee hin ausgerichteten
Balkon.

Die Erdgeschol3-Wohnung ist direkt mit dem Untergeschol3 — hier befindet sich eine zur
Wohnung gehérige Sauna - verbunden.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 107 m2 und einem durchdachten Grundriss erstreckt sich
diese lichtdurchflutete Wohnung tber drei einladende Zimmer. Der Erstbezug ermdéglicht es
Ihnen, die Raumlichkeiten ganz nach Ihren Wiinschen zu gestalten und sich sofort
wohlzufuhlen.

Der Blick aus den Fenstern offenbart den beeindruckenden Seeblick, der Ihnen jeden Morgen
ein Lacheln ins Gesicht zaubern wird. Stellen Sie sich vor, wie Sie auf Ihrer Terrasse Ihren
Kaffee geniel3en und den Sonnenaufgang Uber dem Attersee beobachten. Der angrenzende
Garten bietet Ihnen zusétzlichen Raum fur Erholung und Freizeitaktivitaten im Freien — ideal
fur Familien oder Naturliebhaber.

Die hochwertige Ausstattung dieser Wohnung lasst keine Winsche offen. Vom stilvollen
Dielen- und Parkettboden bis hin zu den eleganten Fliesen — hier wurde viel Wert auf Details
gelegt. Die FuRBbodenheizung sorgt fir ein angenehmes Raumklima. Das moderne Bad mit
Fenster, Badewanne und Dusche bietet Ihnen den perfekten Ruckzugsort nach einem langen
Tag.



Zusatzlich zu den komfortablen Wohnrdumen verfigt die Wohnung tber zwei WCs, die den
Alltag erleichtern.

Zwei Carpot-Stellplatze (Aufpreis € 20.000,-- pro Carport) runden das Angebot ab und
garantieren lhnen einen stressfreien Start in den Tag.

Die Lage dieser Immobilie ist ebenso attraktiv wie die Wohnung selbst. In unmittelbarer Nahe
finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benotigen: Arztpraxen, Schulen,
Supermarkte und Backereien sind schnell erreichbar und machen das Leben hier besonders
angenehm. Auch die Verkehrsanbindung ist optimal — der Bus bringt Sie bequem in die
umliegenden Orte und Stadte.

Mit einem Kaufpreis von € 1.020.000,-- inkl. 2 Carpotplatzen, investieren Sie nicht nur in eine
Immobilie, sondern in einen Lebensstil, der gepragt ist von Natur, Ruhe und modernem
Komfort. Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie

noch heute einen Besichtigungstermin. lhre Schlisselfertige-Traumwohnung, zum sofortigen
Einzug, am Attersee wartet auf Sie!

Highlight's:

* Natirliche Mineralwolle-Fassade (keine Styroporfassade)
* GroR3e Keller-Abstellraume

* FuRbodenheizung

e Luft- Warmepumpe

» Separate Wohnungszugange

» Markenprodukte in den Badern

* Eichenparkett (TRAPA Bdden)

» Wasser-Anschluf3 auf der Terrasse
 3-Scheiben-Isolierverglasung mit Raffstore-aul3enliegend

* Alle Fensten, Turen, Innentiren und Haustiren sind Qualitatsprodukte von JOSKO!

Drohnen-Video_LINK Seeblick und Hausansicht:



https://lyoutu.be/XECVVImDYQM
Bilder teilweise Visualisierungen und Kl-generiert.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://my-stars.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <5.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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