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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1230 Wien

2016

Neuwertig

Neubau

100,00 m?

132,00 m2

3

1

1

2

3,93 m2

I33,58 kWh / m2* a
0,79

599.000,00 €

360,79 €

36,08 €

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
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Objektbeschreibung

Penthouseflair Uber den Dachern von Wien —

aulRergewdhnliche Dachgeschosswohnung mit spektakuléarer
Rundum-Dachterrasse

Diese besondere Dachgeschosswohnung vereint moderne Architektur, durchdachte
Raumaufteilung und auf3ergewdhnliche Aul3enflachen zu einem Wohnkonzept, das im Alltag
ebenso lUberzeugt wie bei besonderen Momenten. Grol3zligige Wohnbereiche, hochwertige
Ausstattung und beeindruckende Terrassenflachen schaffen eine Wohnqualitat, die sowonhl
Ruhe als auch urbanes Leben perfekt verbindet.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss einer modernen Wohnanlage mit nur wenigen
Einheiten und Uberzeugt durch eine offene Raumstruktur, viel Tageslicht sowie grof3ziigige
AuRRenflachen, die den Wohnraum ins Freie erweitern.

QUICKREAD: Alles auf einen Blick

Dachgeschosswohnung

¢ ca. 100 m? Wohnflache

¢ ca. 57 m? Dachterrasse mit Rundumblick

¢ zusatzliche Sud-Terrasse direkt bei der Kiiche
e grol3zligige Wohnkiiche ca. 45 m2

e 2 Schlafzimmer

e Badezimmer und separates WC

e Abstellraum

¢ Kellerabtell

¢ optional Garagenstellplatz in der Tiefgarage (27.500,- zzgl.)
e grofRer Qualitats-Jacuzzi auf der Dachterrasse

¢ Glasfaseranschluss



neuer Parkettboden

Video-Gegensprechanlage

moderne Neubauanlage

Schnellbahn in unmittelbarer Nahe

stadtisches Freibad ful3laufig erreichbar

Wohnen mit Licht, Weite und auRergewdhnlicher Atmosphére

Der zentrale Mittelpunkt der Wohnung ist die grof3ziigige Wohnktiche mit rund 45 m2. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine offene, einladende Atmosphare.
Hier verbinden sich Kochen, Essen und Wohnen zu einem harmonischen Lebensmittelpunkt.

Direkt angrenzend befindet sich eine Sudterrasse neben der Kiiche, die sich ideal fur das
tagliche Fruhstlck oder einen entspannten Kaffee am Morgen eignet. Die sonnige Ausrichtung
und der direkte Zugang vom Wohnbereich machen diesen Platz zu einem besonders
angenehmen Ruckzugsort im Freien.

Die beiden Schlafzimmer bieten ruhige Rickzugsbereiche und ausreichend Platz flr
individuelle Gestaltung — ideal fir Familien, G&ste oder ein komfortables Home-Office.

Ein modern ausgestattetes Badezimmer, ein separates WC sowie ein praktischer Abstellraum
erganzen die funktionale Raumaufteilung.

Traumhafte Dachterrasse mit Rundumblick und exklusivem Jacuzzi

Ein absolutes Highlight dieser Wohnung ist die grof3ztigige Dachterrasse mit beeindruckendem
Rundumblick. Uber eine interne Treppe erreichbar, erdffnet sie einen auRergewdhnlichen
Freiraum tber den Déachern der Umgebung.

Hier befindet sich zudem ein grofR3er hochwertiger Jacuzzi, der der Terrasse eine besondere
Exklusivitat verleiht. Ob nach einem langen Arbeitstag entspannen, ein Glas Wein beim
Sonnenuntergang geniel3en oder besondere Abende mit Freunden verbringen — dieser Bereich
schafft ein Wohngefuhl, das man sonst nur aus luxuribsen Penthousewohnungen kennt.

Die Grol3e der Terrasse ermdoglicht vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten — von grof3zigigen
Lounge-Bereichen Uber einen Essplatz im Freien bis hin zu einem privaten Wellnessbereich

unter freiem Himmel.

Bauqualitat und hochwertige Ausstattung



Die Wohnung befindet sich in einer modernen Wohnanlage, die in massiver Bauweise errichtet
wurde und Uber eine hochwertige technische Ausstattung verfigt.

Zur Ausstattung zahlen unter anderem:
e neuer hochwertiger Parkettboden in den Wohnraumen
e moderne Sanitarkeramik und Armaturen
e warmegedammte Isolierglasfenster
¢ FuRBbodenheizung mit Raumthermostat
¢ Video-Gegensprechanlage mit Turoffnung
e moderne Elektroinstallation
e Terrassen mit langlebigen AuRenbelagen
e Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet

Die Bauweise entspricht den aktuellen bauphysikalischen Anforderungen hinsichtlich Schall-
und Warmeschutz.

Tiefgarage und praktische Zusatzflachen

Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet.

Dariiber hinaus besteht die Mdglichkeit, einen Stellplatz in der Tiefgarage zu erwerben. Die
Garage ist komfortabel erreichbar und bietet sichere Parkmaoglichkeiten flir Bewohner des
Hauses.

Lagequalitat mit perfekter Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer angenehm gewachsenen Wohnlage mit ausgezeichneter
Infrastruktur.

Besonders hervorzuheben sind:

¢ Schnellbahn in unmittelbarer N&he, wodurch eine rasche Verbindung in Richtung
Innenstadt moglich ist

¢ gleichzeitig runige Wohnatmosphéare ohne stérende Larmbelastung



* ein sehr gepflegtes stadtisches Bad in kurzer Ful3distanz, ideal fur Freizeit und
Erholung

e zahlreiche Nahversorger, Gastronomie und alltagliche Infrastruktur im Umfeld

Die Kombination aus guter Verkehrsanbindung und angenehmer Wohnruhe macht diese Lage
besonders attraktiv.

Zusammenfassung

Diese Dachgeschosswohnung bietet ein aul3ergewdhnliches Wohnkonzept: grof3ziigige
Raume, zwei attraktive Aul3enflachen und eine hochwertige Ausstattung.

Die Siudterrasse neben der Kiiche sorgt fir entspannte Morgenmomente, wahrend
die grof3zugige Dachterrasse mit Rundumblick, Jacuzzi und viel Privatsphére das
Wohnerlebnis auf ein neues Niveau hebt. Erganzt wird dieses Gesamtpaket durch
einen neuen Parkettboden, modernen Glasfaseranschluss und eine hervorragende
Verkehrsanbindung.

Eine Wohnung, die sowohl architektonisch als auch atmospharisch tberzeugt — ideal fir alle,
die urbanes Wohnen mit aul3ergewdhnlicher Freiraumqualitat verbinden mochten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grofdten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hochstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberpriufen Sie nach Ubermittlung lhrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
konnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur ergédnzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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