Hochwertig sanierte 2-Zimmer-Altbauwohnung mit
moderner Ausstattung — 1150 Wien

Objektnummer: 183663465

Eine Immobilie von Lagun Realitaten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Baujahr: 1900

Zustand: Erstbezug

Alter: Altbau

Wohnflache: 48,70 m2

Nutzflache: 48,70 m2

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: I38,50 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,02
Gesamtmiete 750,00 €

Kaltmiete (netto) 650,00 €

Kaltmiete 750,00 €
Betriebskosten: 100,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lisa Obetzhauser

Lagun Realitaten GmbH
Theresiengasse 47 / Hofgebaude
1180 Wien



T+43 136729 77
H +43 664 87 277 0O¢

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Vorerst konnen auf Grund der Vielzahl an Anfragen, keine weiteren Anfragen bearbeitet werden.

Hochwertig sanierte 2-Zimmer-Altbauwohnung mit moderner
Ausstattung — 1150 Wien

Zur Vermietung gelangt eine stilvoll sanierte 2-Zimmer-Wohnung in einem gepflegten Altbau in
der Goldschlagstraf3e im 15. Wiener Gemeindebezirk.

Die Wohnung uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus klassischem Altbau-Charme
und moderner Ausstattung. Hochwertige Materialien, durchdachte Raumaufteilung und helle
R&ume schaffen ein angenehmes Wohngefuhl.

Wohnungsdetails

e \Wohnflache: ca. 48,7 m2
e Stockwerk: 2. Obergeschoss
e Zimmer: 2

e Zustand: Erstbezug nach Sanierung / neuwertig

Raumaufteilung

Vorzimmer: ca. 7,56 m2

Kiche: ca. 10 m2

Wohnzimmer: ca. 20,6 m?

Schlafzimmer: ca. 11,6 m2



e Badezimmer / WC: ca. 4,8 m2

Die Raumaufteilung ist optimal: zentral begehbar, keine Durchgangszimmer — ideal fur Singles
oder Paare.

Ausstattung

e Moderne Einbaukiiche mit Kochfeld, Backofen und Spule

e Hochwertige Arbeitsplatte in Marmoroptik

e Edle Bodenbelage in Holzoptik

e Grol3zugige, helle R&ume mit klassischen Altbau-Elementen

e Stilvolle Kassettentiiren mit Messingbeschlagen

¢ Modernes Badezimmer mit Walk-In-Dusche und WC

e Elektrischer Warmwasserboiler

e Zeitgemalie Elektroinstallationen

e Gegensprechanlage

Zustand & Haus

Die Wohnung wurde umfassend saniert und prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Das Gebéaude ist ein klassischer Wiener Altbau mit solider Substanz.



Highlights

¢ Frisch sanierter Altbau

Perfekte Raumaufteilung

Hochwertige Kiiche

Helle Wohnraume

Klassische Altbaudetails kombiniert mit modernem Standard

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Néahere Informationen erhalten Sie nach Online-Anforderung des gegenstandlichen Exposeés.
"Wir sind als Doppelmakler tatig und vertreten die Interessen beider Vertragspartner.”

"Alle oben ersichtlichen Angaben wurden uns von dem/der Eigentiimer/in zur
Verfigung gestellt.”

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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