Grof3ziigiges Anwesen am Rosenhain

Objektnummer: 5589

Eine Immobilie von Immobilien am Geidorfplatz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8010 Graz
Baujahr: 1974

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 334,00 m2
Nutzflache: 441,00 m?

Zimmer: 6,50

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 2

Stellplatze: 4

Keller: 64,00 m2
Heizwarmebedarf: 142,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,66

Kaufpreis: 1.950.000,00 €
Kaufpreis / m2; 4.421,77 €

Inr Ansprechpartner

Patricia Reisinger

Immobilien am Geidorfplatz - Patricia Reisinger
AlberstralRe 1
8010 Graz

T +43 664 3943423
H +43 664 3943 423





















i

i)

SCHW | MMBAD

2
ey

Tg3Emr | ,
i . ,
e | Mo alater |
{ ; |
L 1 E 200 g _
BAD 8 _s a0 S i
95’ 1
R —t | _
“,m. = .W | 7
‘385 | S 0 N O
i =uE ] 1
8 i _
- SR
SCHLAFZIM| 2 a3
1356" Ly St fer
8

= LUE i e

a | DIELE -
il H S il ¥ o I _P
a] s % 4 3% WIRTSCHAFT, | i % N
EE 28 4 o &
= = 28 B |
- :
: e
KU | — S
/ _:4—- a0 Ju o lemo £ | | |
. .ll.m eyt | : -
vonguen P m ikl =
f e 3 i 1
a ESSZIMMER L
~ 26.38° Frein |1
718 | 0 7 “ Ir
|1
A ey B 1 A i
e ‘ w
746 * ' 340 H 214 ,4 1% %0,
e e L SR y i
g Sl e O e 4
obergeschol3 ot
+ 760
l,\ 570
=t 8l 870
e - DOPPELDECIUNG 423,5° 2 -.T, PG
o SCHALUNG dcm |
{ BRETTLBINDER
2 1_
~ £
i
1 s |
&
. e
- +2.40



sud-ansicht

, N R T SR s
| [ 8|
| | I
| 2 | S
| |
3 SCHUTZRAUM
I 2 19.50" ~
| |
! 2
L B
- ]
g i
x =
o
OLTANK - i 8
17.16*
|
|
R =
~| @
GARAGE |
w),( 572 41.25% ,
3 | EINGANG | ILI
22.24°,
p—Ai2] 200 bl N 1 ew | \_ﬂ 30 |
Segyrie | 4
" mi - Y ks 5
VORRAUM s.93¢ | 200 / P [ _
2
_ 88 yl\f‘_..
| g &
= kI
- ZIMMER 2 |
28.61" |
30, 843 12 3
|
= |
._Ll_l..---..m* ““““ D g
| alg m.mn. B
g2 Ea
162% | Sm.,.uu. 1w | w® | ros 08 1, E) 500 =) B
15.20 JERE 580
% 23.30m il
untergeschof
: \
i B _ - :
W HE , [ i 1T [T[T] [
| BEAERNE | e [ 111
| | HEEE! f 1 [
= === | {11t |
== | |
=
T (|
] [ ]
| f_ |_

24.32m



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Graz in einem sehr grof3zigigen Einfamilienhaus am
Grazer Rosenhain. Dieses grof3ziigige Anwesen mit einer Nutzflache von 441 m2 bietet Ihnen
und lhrer Familie viel Raum zum Leben, Wohlfihlen und Entspannen. Mit sechs hellen
Zimmern prasentiert sich das Haus in einem gepflegten Zustand und tberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung.

Der Kaufpreis von € 1.950.000,-- reflektiert die hervorragende Lage dieser Immobilie und das
grofR3e Grundstiick mit 1.768 m2. Hier kbnnen Sie grol3ziigigen Wohnkomfort geniel3en.

Das Haus verflugt tiber insgesamt 6 Zimmer, 2 Badezimmer, 3 WCs, sowie weitere
Zusatzausstattungen, wie Hallenbad, Sauna, Wintergarten oder Weinkeller zB. Ideal fur
Familien oder Gaste kbnnen die im unteren Geschol3 gelegenen Raume samt Bad/WC und
Kichenanschlissen als separate Einliegerwohnung genutzt werden oder auch als
Arbeitsbereich. Im oberen Geschol} finden gerdaumige Kiiche mit Wirtschaftsraum,
Wohnzimmer, Esszimmer, ein Schlafzimmer mit Bad/WC, ein weiteres WC, Sauna und
Hallenbad Platz.

Ein besonderes Highlight ist der herrliche ebene grof3e Garten, der Ihnen vom Wohnbereich
aus entspannte Momente in ruhiger Umgebung ermdglicht. Offene Kamine in Wohnzimmer
und Wintergarten sorgen zusatzlich fir wohlige Wéarme.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine grol3e Garage sowie vier zusétzliche Stellplatze zur
Verfligung, sodass ausreichend Parkraum garantiert ist. Die Verkehrsanbindung ist
hervorragend: Bus und Straf3enbahn sind bequem erreichbar und verbinden Sie schnell mit
dem Stadtzentrum und weiteren wichtigen Einrichtungen.

Die Lage Uberzeugt zudem durch eine hervorragende Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe
finden Sie Arzte, Apotheken, sowie das Uniklinikum. Familien profitieren von der Nahe zu
Kindergarten, Schule und Universitaten. Einkaufsméglichkeiten wie Supermarkt und Béackerei
sind ebenfalls bequem erreichbar und erleichtern den Alltag.

Dieses Einfamilienhaus in Graz vereint Wohnkomfort, attraktive Lage und eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Nutzen Sie die Chance auf ein Zuhause, das Ihnen Lebensqualitat und
Wohlbefinden auf hohem Niveau bietet. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Angebot!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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