Moderne 3-Zi-Eigentumswohnung mit Terrasse & Garage
in Villach — mit FulRndhe zu 2 Seen

Objektnummer: 14001409

Eine Immobilie von Altmayer Immobilienservice GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9523 Villach
Baujahr: 1950
Zustand: Modernisiert
Wohnflache: 80,50 m2
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Terrassen: 1
Kaufpreis: 238.000,00 €
Betriebskosten: 140,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Dr. Hermann Altmayer MBA

Altmayer Immobilienservice GmbH
Widmanngasse 46
9500 Villach

T +43 4242 39 200
H +43 664 425 10 59
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Villach, Kérnten — einer modernen und grof3ziigigen
Wohnung, die keine Winsche offenlésst!

Diese wunderschone Erdgeschosswohnung besticht durch eine Wohnflache von 80,5 mz2, die
geschickt auf drei helle und freundliche Zimmer verteilt ist. Der Kaufpreis von 238.000 Euro
bietet Ihnen ein ausgezeichnetes Preis-Leistungs-Verhaltnis fur eine top-modernisierte
Immobilie in dieser begehrten Lage.

Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail modernisiert und prasentiert sich mit
hochwertigen Fliesen und Parkettbdden, die fir ein angenehmes Wohngefihl sorgen. Die
Etagenheizung mit Gas garantiert wohlige Wéarme an kalten Tagen. Die praktische und
neuwertige Einbauktiche ist bestens ausgestattet und ladt zum Kochen und Verweilen ein.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Garten, der zum Entspannen und Geniel3en im
Freien einladt. Zusatzlich verfligen Sie Uber zwei Terrassen — einen nach Osten und einen
nach Stden ausgerichtet — die Ihnen sonnige Platze fur Fruhsttick, Mittagessen oder
gemdutliche Abende bieten. Fir Ihr Fahrzeug steht eine eigene Garage zur Verfigung, die
zuséatzlichen Komfort und Sicherheit garantiert.

Das neu gestaltete Badezimmer ist mit einem Fenster ausgestattet, das fir viel Tageslicht und
angenehme Frischluft sorgt. Die Wohnung ist ideal flr Familien, Paare oder alle, die Wert auf
ein modernes und komfortables Zuhause legen.

Die Lage konnte nicht besser sein: Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit Bus und
Bahnhof in unmittelbarer N&he, wodurch Sie schnell und unkompliziert in die Umgebung
gelangen. Auch die Nahversorgung ist ideal — Arzt, Apotheke, Kindergarten und Supermarkt
befinden sich ganz in der Nahe und machen den Alltag besonders bequem.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in Villach,
das modernes Wohnen mit optimaler Infrastruktur vereint. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Wohnung!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <2.000m

Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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