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Modernisiertes Traumhaus mit schonem Garten

Objektnummer: 960/71885

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

&)

"l

Hans-Peter Zottl

s REAL - Zwettl
Sparkassenplatz 1/1/1
3910 Zwettl

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus

Osterreich

3532 Rastenfeld
Modernisiert
Teil

Altbau

R, DNDNO

461,00 m2

29,10 m2

'427,30 KWh / m2 * a
3,37

219.000,00 €
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Gewdlbe-
keller
ca. 10,30 mA

Lager 1
ca. 12,80 m?

=1

il

Eingangsbereich
ca.15,20 m?

Heizraum
ca. 7,40 m*

Skizze Erdgeschoss u. Teilkeller
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www.sreal.at

—_——

- Zimmer
(maogl. Kliche)
ca. 13,80 m?

Wohnzimmer
ca. 16,90 m?

ca. 2.80 m?

DF
Stiegen-
haus
a. 7,70 m?
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Stiegenhaus

)

Halbstock

Wohnzimmer 2
ca. 2040 m?

DF|

Q Esszimmer
' E ca. 18,00 m?

® —

Skizze 1.0bergeschoss
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Eigenheim direkt in der idyllischen Ortschaft
Niedergrunbach. Hier erwartet Sie eine einzigartige Immobilie, die Ihnen nicht nur ein
komfortables Zuhause, sondern auch ein traumhaftes Wohngefihl bietet. Das Haus befindet
sich direkt in einer schon angelegten Wohnsiedlung.

Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einem Gefiuhl der Geborgenheit und
Behaglichkeit umhllt.

Das Haus wurde stets gepflegt und befindet sich in einem ausgezeichneten Zustand. Die
Raumlichkeiten sind hell, freundlich gestaltet und verspriihen eine angenehme Atmosphare.

Das Haus verfugt Giber eine Garage mit elektrisch angetriebenem Tor. Der schon angelegte
Garten sowie die grof3ziigige Terrasse laden zum Entspannen und Verweilen ein. Geniel3en
Sie hier gemiutliche Abende mit Freunden oder entspannte Stunden. Zusatzlich befindet sich
auch noch ein geraumiger Schuppen im Garten. Dieses Geb&aude unterstitzt Sie bei der
Aufbewahrung lhrer Gartenwerkzeuge und Gerate und vereinfacht Ihnen die Pflege des
schdnen Gartens.

Die Liegenschaft teilt sich auf in:
e Wohnhaus, Erdgeschoss und Teilkeller, Halbstock, Obergeschoss und ausbaufahigen

Dachboden

e Garage mit direktem Zugang ins Erdgeschoss

grof3ziigige, sudseitige Terrasse

Nebengebaude (= Schuppen ca. 12 m?)

schon angelegter, umzaunter Garten mit Obstbaumbestand

gepflasterte Einfahrt

Das Erdgeschoss u. Teilkeller (ca. 62 m?) unterteilen sich in:
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¢ Eingangsbereich

e Lagerl

e Lager 2

o Gewolbekeller

e Schleuse

e Heizraum

¢ Pellets-Lagerraum 6.000 kg

Der Halbstock (ca. 65 m2 Nutzflache) unterteilt sich in:

Stiegenhaus

Abstellraum

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Zimmer (mdgliche Kiiche)

Badezimmer mit Badewanne, WC, Waschmaschinenplatz und Fenster

Das Obergeschoss (49 m2 Nutzflache) unterteilt sich in:
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Gaste-WC

Badezimmer mit Dusche, Waschmaschinenplatz und Fenster

e Flur

Einbaukiiche mit Essbereich

Wohnzimmer

2012: Olheizung gegen Pelletsheizung getauscht und Ol-Lagerraum zu Pellets-Lagerraum
umgebaut

2020: Terrasse (ca. 50 m?2) inkl. Doppelstabmattenzaun

2023: Elektroinstallation fir Terrasse (4 Steckdosen) und Gartenschuppen (6 Steckdosen +
Licht)

2023: Alle Laminatbéden im gesamten Haus erneuert

2023: Holzfenster auf 3-fach verglaste Kunststofffenster getauscht

Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung erfolgen tber die zentrale Pelletsheizung.
Die Liegenschatft ist an das 6ffentliche Wasser- und Kanalnetz angeschlossen. Die
Glasfaseranbindung wird heuer verwirklicht.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Haus im Herzen des schénen
Waldviertel, in Niedergriinbach und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Lassen Sie sich von dem Charme und dem besonderen Flair dieses Hauses verzaubern.

Besichtigungen des Objekts kbnnen nach gemeinsamer Absprache von Montag bis Freitag
stattfinden.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3117131?accessKey=688b

Viele weitere Rundgénge sowie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.
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Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, welche uns
von den Eigentiimern zur Verfiigung gestellt wurden.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand - nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fur Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgespréach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <5.000m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <5.000m
Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <5.500m
Backerei <6.500m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <5.000m
Polizei <5.500m

Post <8.000m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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