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GrolRes Wohnhaus, grof3er Garten, grol3e Maschinenhalle

5 REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/74779

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans-Peter Zottl

s REAL - Zwettl
Sparkassenplatz 1/1/1
3910 Zwettl

T +43 (0)5 0100 - 26257
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Haus

Osterreich

3533 Friedersbach
1920

Altbau

196,00 m2

7

2

2

1

10

18)311,00 kWh / m2* a
E 3,03
349.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der malerischen Ortschaft Friedersbach, im schénen
Herzen vom Waldviertel! Dieses grof3ziigige Wohnhaus bietet Ihnen nicht nur ein grol3zligiges
Raumangebot mit 7 Zimmern, sondern auch eine traumhafte Lage, die den perfekten
Ruckzugsort fur Ihre Familie darstellt.

Mit einer beeindruckenden Flache von 6.399 m2 geniel3en Sie nicht nur viel Platz im Inneren,
sondern auch die Vorzuge eines weitlaufigen Gartens und den umschlossenen Innenhof, der
zu entspannten Stunden im Freien einladt. Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen
Sommertagen auf dem Balkon entspannen und den atemberaubenden Ausblick Uber die
umliegende grine Landschaft genief3en kdénnen. Hier erleben Sie die perfekte Kombination
aus Natur und Lebensqualitat! Besonders hervorzuheben ist die ideale Lage des Hauses
aufgrund der geringen Larmbeeintrachtigung.

Die Liegenschaft teilt sich auf in:

¢ Wohnhaus mit einem Kellerraum, Erdgeschoss und Obergeschoss und stdseitigen
Balkon

Zubau mit Heiz- und Abstellraum

angebauter Garage, Werkstatt und Hackgutlager (ca. 9 Tonnen)

umschlossenen Innenhof

Vorgarten

Freistehende Maschinenhalle (ca. 225 m? Flache) mit Werkstatt und Abstellflache

Das Erdgeschoss (rd. 110,00 m2 Nutzflache) unterteilt sich in:

¢ Windfang

e Flur
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e Biro

e zwei AbstellrAume

e Wohnkiiche mit Essbereich

¢ \WWohnzimmer mit Ausgang zum Garten
e Waschmaschinenplatz

e Badezimmer

e Schlafzimmer

e Zubau: Heizraum, Flur, Hackgutlager, Tenne, Werkstatt und Garage mit elektrischen
Tor (rd. 193 m2 Flache)

Das Obergeschoss (rd. 86 m2 Nutzflache) unterteilt sich in:

e Flur mit Ausgang zum sidseitigen Balkon (Balkon rd. 11 m?2)

e WC
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e 5 Zimmer

e Badezimmer

Letzten Sanierungen:

2012: Errichtung einer neuen, grof3ztuigigen Maschinenhalle, die eine funktionelle Werkstatt
beinhaltet

2018: Warmwasser - Zentralheizungsanlage fur Hackgutfeuerung mit vollautomatischer
Raumaustragung

Beheizt wird das Geb&ude durch eine zentrale Hackschnitzelheizung. Zusatzlich haben Sie
auch die Moglichkeit in der Kiiche den gut platzierten Zusatzkochofen zu beheizen. Die
Liegenschatft ist an das oOffentliche Wasser- und Kanalnetz angeschlossen, ein Brunnen fur das
Nutzwasser hilft Innen den Garten zu bewdassern. Die Warmwassererzeugung erfolgt ebenfalls
durch die zentrale Hackgutheizung. Die Glasfaseranbindung ist vorhanden und erleichtert
ihnen das Arbeiten von zu Hause. Die Bausubstanz der Liegenschaft entspricht den damalig,
verwendeten Baumaterialien zum Errichtungszeitpunkt.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Haus im Herzen des schénen
Waldviertel und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf,
Ihnen diese tolle Immobilie personlich zeigen zu dirfen! Sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in
einer der schonsten Regionen Niederdsterreichs.

Besichtigungen des Objekts kénnen nach gemeinsamer Absprache von Montag bis Freitag
stattfinden.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3112414?accessKey=67b1

Viele weitere Rundgange sowie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, welche uns
von den Eigentiimern, Gemeinden, Bauamtern, Hausverwaltungen und etwaigen behoérdlichen
Instanzen zur Verfliigung gestellt wurden.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand - nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fir Sie ein unverbindliches
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Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m

Klinik <4.500m
Krankenhaus <8.000m
Apotheke <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <5.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m

Polizei <5.500m
Geldautomat <5.500m
Post <7.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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