OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Eckzinshaus mit gro3em Potential - NAhe U-Bahnlinie U6

Ausschnitt Aussenansicht

Objektnummer: 007250272

Eine Immobilie von ORAG Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Dresdner StralRe 72

Art: Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1200 Wien

Kaufpreis: 3.800.000,00 €

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sebastian Dworak

ORAG Immobilien Vermittlung GmbH
Bankgasse 1
1010 Wien, Innere Stadt

T 00436648141871
H 00436648141871

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Leerstands-/Befristungsquote: ca. 38,5%

Entwicklungspotential:

Erweiterung Bestand horizontaler Zubau (Lichthofe): ca. 28m2 Nutzflache + 48m?
AulRenflachen

DG-Ausbau: ca. 570m? Nutzflache zzgl. 108m? AulRenflachen

Gesamtflache nach Entwicklung: ca. 2.414m?2 + 156m2 Aul3enflachen
Projektstatus: Studie fir Dachausbau, Liftzubau und Balkonzubauten vorhanden

Kaufpreis / m?: EUR 2.093,-

Hinweis geméal} Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die
ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch
nicht vorgelegt.

Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die
tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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