Stilvolles Wohnen tber 3 Etagen - 2 Mietwohnungen
inklusive!

RE/MAX

Gemitliche Atmosphére

Objektnummer: 1068/5195

Eine Immobilie von Traunsee Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Melanie Mayerhofer

Traunsee Immobilien
Ebenzweierstralle 34

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

4645 Grinau im Almtal
1950

Modernisiert

Voll

Altbau

347,68 m2

8,06 m2

9

3
4
1
3
50,38 m2

IBl47,50 kwh / m2 * a
888.888,00 €
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Objektbeschreibung

GENUGEND PLATZ FUR EINE GROSSE FAMILIE! DIREKTER ALMZUGANG!

Diese im Jahr 2016 sanierte Liegenschaft tlberzeugt durch eine durchdachte Architektur, die
auf drei Ebenen plus Kellergeschoss Raum fir unterschiedlichste Lebensentwurfe bietet.

Das Erdgeschoss beherbergt zwei bereits vermietete Wohneinheiten, die fur kontinuierliche
Einnahmen sorgen. Die ca. 54 m2 grol3en Wohnungen bieten eine grof3ziigige Wohnktiche, ein
separates Schlafzimmer sowie ein eigenes Badezimmer. Erganzt wird diese Ebene durch
einen gemeinschaftlichen Eingangsbereich und praktische Abstellraume.

Das absolute Highlight dieser Immobilie bildet jedoch die beeindruckende Wohneinheit Top 1,
die sich tUber Erd-, Ober- und Dachgeschoss erstreckt und mit einer auf3ergewdhnlich
grol3ziigigen Wohnflache von rund 230 m2 begeistert. Zudem ist sie vollstandig mébliert.

SACHEN PACKEN — EINZIEHEN — WOHLFUHLEN!

Diese Wohneinheit verfugt tGiber einen separaten, ebenerdigen Zugang, der direkt in den
einladenden Eingangsbereich fuhrt. Auf dieser Ebene befindet sich zudem ein praktisches
Gaste-WC. Uber die Treppe gelangen Sie entweder in das groRziigige Kellergeschoss mit drei
Lagerraumen oder in das 1. Obergeschoss, in dem sich der zentrale Wohnbereich fortsetzt.

Im ersten Obergeschoss ist der private Ruickzugsbereich mit einem grol3ztigigen
Elternschlafzimmer inklusive angrenzendem Schrankraum sowie drei weiteren hellen
Zimmern, die ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen, zu finden.
Ein luxuriéses Badezimmer mit Badewanne und Dusche rundet diese Etage ab.

Das Dachgeschoss bildet das Herzstiick des Hauses und beeindruckt durch ein offenes
Wohnkonzept unter sichtbaren Holzbalken. Ein Kamin sorgt hier fir behagliche Warme,
wahrend die Terrasse mit Blick in die Natur zum Entspannen einladt. Die hochwertige
Ausstattung unterstreicht den exklusiven Charakter dieser Etage.

Ein seltenes Schmucksttck, das man nicht alle Tage findet - lassen Sie sich diese besondere
Chance nicht entgehen......

Alle Angaben wurden mit gréf3ter Sorgfalt zusammengestellt. Fur Informationen, die uns von
Eigentimern oder Dritten Gbermittelt wurden, kann jedoch keine Haftung ibernommen
werden.

Anderungen sowie Irrtimer bleiben ausdriicklich vorbehalten.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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