Dachgeschol3 Erstbezug

1000001855

Objektnummer: 1939/163144

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Ngoc Anh Gebel

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8404

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

2326 Lanzendorf
2025

Erstbezug

88,69 m2

3

1

1

29,80 kWh / m?* a
0,67

385.000,00 €
329,00 €
32,90 €
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Untere Hauptstrafie 11
2326 Lanzendort

DATUM ALSORLICK:

16.10.2024
TUR 33 3-Zimmer-Wohnung 3.0G

Wohnzimmer
Pasien
243m?

TUR33 3-Zi.

‘Wohnan B5,46 m?
Loggla 323 m*
SUMME 88,69 m=
Balkon 452 m*
Kelleralitell 4,49 m?

Zimmer
Pardesit Parket
16.20m*

Zimmer

RAR

Dreh/®ipg Fanster

4’ | | ~ W Fiverglasung

im Parapethareich

Y Dreh/®ipp Fanster
mit PH 085 m
wann im Plan nicht
anders angegeben

' Dreh/®ipp Terrassentir

‘Wandverfligsung bis
s Targen-0K
1,2 'm Héha

abyg. Deche

Parkett

Flizsan



Objektbeschreibung

36 freifinanzierte schlusselfertige Eigentumswohnungen und

3 Gewerbeeinheiten

WohnungsgréRen:

2 - 5 Zimmer-Appartements, fur jede Lebenslage ist etwas dabei;

Ideale Freiraume wie Balkon, Loggia, Terrasse oder Garten.

Gebaut wird in der charmanten Gemeinde Lanzendorf, unweit der Stadtgrenze Wien und
Schwechat gelegen. Diese Immobilie bietet nicht nur eine ideale Lage, sondern auch die
perfekte Gelegenheit fur alle, die eine ruhige Wohngegend in hervorragender Anbindung an
Wien und Umgebung suchen.

Die Wohnung werden schlusselfertig Ubergeben und bestechen durch ihre durchdachten
Raumaufteilungen, welche ein angenehmes Wohnambiente schafft. Helle RAume sorgen fir
eine freundliche Atmosphare und laden zum Wohlfiihlen ein.

Lanzendorf bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Gesundheitseinrichtungen sind bequem erreichbar, und die Nahe zu Natur und
Erholungsgebieten schafft einen hohen Freizeitwert. Die Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Autobahnen gewébhrleistet zusatzlich eine rasche Erreichbarkeit der Wiener
Innenstadt sowie umliegender Bezirke.

Diese Immobilie eignet sich sowohl fir Familien als auch fur Paare oder Einzelpersonen, die
Wert auf ein gemitliches Zuhause in einer lebenswerten Umgebung legen. Nutzen Sie die
Chance, diese attraktive Wohnung zu lhrem neuen Lebensmittelpunkt zu machen.

Das Projekt:



Im Zentrum von Lanzendorf baut der Bautréager eine besonders fir Pendler sehr attraktive
Wohnhausanlage: urbanes Wohnen in landlicher Umgebung — in fu3laufiger Schnellbahnnahe
werden 37 freifinanzierte Wohnungen mit Tiefgarage in den Grof3en von ca. 50 bis 115 m2

sowie 3 Gewerbeflachen mit StraRenfront entstehen.

Die Details:

Es werden geschmackvoll ausgestattete schliisselfertige 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen in
GroRRen von 50 m2 bis 150 m2 zur Verfugung stehen — Freiflachen wie Balkon, Loggia,
Terrasse oder Eigengarten im Erdgeschol3 laden zum Entspannen nach einem langen
Arbeitstag ein und machen Ihr Zuhause zur absoluten Wohlfihloase.

Die Wohnungen werden mittels Deckenheizung - gespeist zentral durch Erdwarme - beheizt
oder im Sommer gekunhlt.

Mit dieser Heizform haben Sie den neuesten Standard fur effiziente Energie-Nachhaltigkeit.

Fur weitere Informationen oder der Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen
gerne zur Verfligung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m



Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.500m
U-Bahn <5.000m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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