3,6% sparen: 2-Zimmer Dachgeschosswohnung mit
Terrasse — hell und charmant

Objektnummer: 1939/217174

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Aneta Nosalek

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

2201 Gerasdorf bei Wien

2025

Erstbezug

Neubau

37,30 m2

2

1

1

1

3,50 m2

I28,30 kWh / m2 * a
0,74

246.500,00 €
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause zwischen Natur und Stadt

Mit Floréa entsteht im 22. Wiener Gemeindebezirk ein modernes, provisionsfreies
Wohnprojekt, das urbanes Wohnen mit einer naturnahen Umgebung verbindet. Die
Wohnanlage umfasst 33 Eigentumswohnungen sowie eine Geschéftsflache im Erdgeschoss
und bietet ein vielseitiges Wohnangebot flr unterschiedliche Lebenssituationen.

Die Wohnungen verteilen sich tber mehrere Geschosse und bieten durchdachte 2- bis
4-Zimmer-Grundrisse mit Wohnflachen von etwa 36 m2 bis rund 83 m2. Grol3zugige
Fensterflachen sorgen fur helle RGume und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.

Ein besonderes Merkmal des Projekts ist das konsequent umgesetzte Freiflachenkonzept:
Jede Wohnung verfiigt Uber eine private Aul3enflache — sei es in Form eines Balkons, einer
Terrasse, eines Eigengartens oder einer grof3ziigigen Dachterrasse. Dadurch erweitert sich
der Wohnraum nach drauf3en und schafft zusatzlichen Raum zum Entspannen und
Geniel3en.

Auch architektonisch setzt das Gebaude einen modernen Akzent. Klare Linien, helle
Fassadenflachen und griine

Gestaltungselemente pragen das Erscheinungsbild und verleihen der Anlage eine freundliche
und zeitgemalfe Ausstrahlung.

Neben den Wohnungen stehen praktische Gemeinschaftsbereiche wie Fahrrad- und
Kinderwagenraume zur Verfiigung. Eine hauseigene Tiefgarage mit Stellplatzen ermoglicht
komfortables Parken direkt im Gebaude.

So entsteht mit Floréa ein Wohnprojekt, das modernes Wohnen, groRzigige Freiraume und
eine angenehme Umgebung miteinander verbindet.

Das Projekt im Uberblick
¢ Neubauprojekt mit 33 Eigentumswohnungen
¢ zusatzliche Geschaftsflache im Erdgeschoss

e 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen



Wohnflachen von ca. 36 m2 bhis ca. 83 m2

Wohnungen mit Balkon, Terrasse, Eigengarten oder Dachterrasse

Wohnhausanlage tUber mehrere Geschosse

Tiefgarage mit PKW-Stellplatzen

FahrradabstellrAume und Kinderwagenraum im Geb&ude

modernes Wohnprojekt in der Donaustadt

Ausstattungshighlights

Bei der Planung der Wohnungen wurde besonderer Wert auf eine hochwertige und
zeitgemale Ausstattung gelegt, die Komfort und Energieeffizienz miteinander verbindet.

FulBbodenheizung in allen Wohnungen

e Warmeversorgung Uber eine energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe

hochwertige Sanitarausstattung in Bad und WC

Fliesen in den Nassraumen

Parkettb6den in Wohn- und Schlafraumen

grof3ziigige Fensterflachen fir helle Wohnraume



¢ private Freiflachen bei jeder Wohnung

¢ energieeffiziente Bauweise mit guten Energiekennwerten (HWB rund 28 kWh/mZa,
fGEE ca. 0,74)

Lage

Die Wohnanlage Floréa befindet sich im 22. Wiener Gemeindebezirk und liegt in
einer Wohngegend, die sich durch ihre angenehme Kombination aus naturnaher Umgebung
und guter Infrastruktur auszeichnet.

In der Umgebung stehen zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf zur
Verfigung. Supermarkte, Geschafte und weitere Nahversorger sorgen fir eine komfortable
Versorgung im Alltag. Ergénzt wird das Angebot durch Gastronomiebetriebe und
unterschiedliche Dienstleister im Umfeld.

Auch Familien profitieren von der guten Infrastruktur: Kindergarten, Schulen sowie weitere
Bildungseinrichtungen befinden sich in der naheren Umgebung und sind bequem erreichbar.
Medizinische Einrichtungen wie Arztpraxen und Apotheken tragen zusatzlich zu einer gut
ausgebauten Nahversorgung bei.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ebenfalls sehr gut. Mehrere Buslinien sowie
Strallenbahnverbindungen in der Umgebung erméglichen eine rasche Verbindung innerhalb
des Bezirks und zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten. Von dort bestehen Anschliisse an die
U-Bahnlinien U1l und U6, wodurch auch andere Stadtteile sowie die Wiener Innenstadt gut
erreichbar sind.

Ein besonderer Vorteil der Lage ist die N&he zu zahlreichen Grun- und Freizeitflachen. Der
Hirschstettner Badeteich zahlt zu den beliebten Erholungsgebieten der Donaustadt und ladt zu
entspannten Stunden am Wasser ein. Auch Parks und Griunanlagen sowie die Blumengérten
Hirschstetten bieten vielfaltige Mdglichkeiten fir Spaziergadnge, Sport oder Freizeit im

Grunen.

Dariiber hinaus befinden sich gréRere Einkaufs- und Freizeitangebote wie das Donauzentrum
sowie die weitlaufigen Erholungsgebiete rund um Donauinsel und Donaupark in komfortabler
Reichweite. Damit verbindet die Lage naturnahe Ruhe mit den Vorteilen einer urbanen
Infrastruktur.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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