*** Sonne, Freiheit & Ausblick; Baubewilligtes
Hanggrundstuck fur Ihr Traumhaus ***

Objektnummer: 3812/371
Eine Immobilie von RE/MAX Smart



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jorg Kapfer

REMAX Smart
Wiener StralRe 46
8605 Kapfenberg

T +43 660 381 91 92
H +43 660 381 91 92

PrefRnitzerstralle 12 b

Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

8713 Sankt Stefan ob Leoben
115.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Adresse

Q PreRnitzer StraRe 12b, 8713 Sankt Stefan ob
Leoben

@ GeoAdressen Professional GeoMagis (0. Post AG, BEV)
© BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025
© BEV, Stichtagsdaten vom 25.03.2025



Objektbeschreibung

Ruhige Wohnlage mit naturnahem Umfeld

Das Baugrundstiick in der PreR3nitzerstraf3e 12b in Sankt Stefan ob Leoben verbindet
angenehme Ruhe mit einer gut erreichbaren Infrastruktur. Die Umgebung ist geprégt von
Einfamilienhdusern, viel Grinraum und einer entspannten Nachbarschaft — ideal fur alle, die
sich ein Zuhause abseits von Hektik schaffen mdchten, ohne auf wichtige Einrichtungen zu
verzichten.

Bereits genehmigtes Bauprojekt & attraktive Hanglage

Fur das Grundstuick liegt eine gultige Baubewilligung vor, inklusive vollstandigem Einreichplan
und Energieausweis. Geplant ist ein Wohnhaus mit 136 m2 Wohnflache und einem
grof3ziigigen 43 m2 Balkon — ideal fur naturnahes Wohnen mit Ausblick. Die leichte Hanglage
eroffnet zudem spannende Gestaltungsmadglichkeiten fir Terrassen, Garten oder offene
Wohnkonzepte. Das geplante Haus setzt auf eine effiziente Luftwarmepumpe, die
umweltfreundliches Heizen ermdglicht. Zusammen mit dem Energieausweis erhalten kiinftige
Eigentiimer:innen damit verlassliche Informationen zur Energieeffizienz und laufenden
Betriebskosten.

Gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen

Die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz ist komfortabel: Die nahegelegene
Schnellstral3e sowie die gute Erreichbarkeit der Stadt Leoben erméglichen kurze Wege in den
Alltag. Ob Arbeit, Einkauf oder Freizeit — vieles ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Auch
offentliche Verkehrsmittel sind gut angebunden und sorgen fur zusatzliche Flexibilitét.
Alltagliche Infrastruktur in Reichweite

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten sowie medizinische Versorgung befinden sich in
der ndheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Damit eignet sich der Standort
besonders fir Singles oder Paare, die Ruhe und praktische Nahe optimal verbinden méchten.
Freizeit und Erholung direkt vor der Haustir

Die umliegende Natur ladt zu vielfaltigen Aktivitaten ein — Spaziergange, Radfahren oder
einfach entspannte Stunden im Grinen. Die Region bietet zahlreiche Mdglichkeiten, um dem
Alltag zu entfliehen und neue Energie zu tanken.

Sichere Rahmenbedingungen fir Ihr Bauvorhaben

Das Grundstiick ist frei von Altlasten, Hochwasser- oder sonstigen Gefahrenzonen. Zudem



befindet sich der Kanalanschluss direkt vor dem Grundstuck, was eine unkomplizierte und
kosteneffiziente ErschlieRung ermdglicht. Damit profitieren Sie von klaren, verlasslichen
Voraussetzungen fur die Umsetzung lhres Eigenheims.

Attraktiver Standort fur Ihr Eigenheim

Mit einer Grundstiicksgroé3e von 1.074 m? eréffnet sich hier die Moglichkeit, individuelle
Wohntraume zu verwirklichen. Die Kombination aus Ruhe, moderner Bauplanung und guter
Erreichbarkeit macht den Standort besonders attraktiv fur alle, die ein durchdachtes Zuhause
schaffen méchten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <275m
Apotheke <3.550m

Kinder & Schulen
Schule <600m
Kindergarten <9.200m

Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <3.200m

Sonstige

Bank <100m

Post <350m
Geldautomat <100m
Polizei <400m

Verkehr

Bus <125m
Autobahnanschluss <875m
Bahnhof <2.675m



Flughafen <7.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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