Top Verkaufsflache in Wels - 200 m2 mit gro3er Glasfront &
perfekter Sichtbarkeit (Ausstattung - Parkplatz,
Klimaanlage, IT-Verkabelung)

Objektnummer: 2176/43

Eine Immobilie von Iseni Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Verkaufsflache:
WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

7.191,58 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Fakete Iseni

Iseni Immobilien
Eisenhowerstralle 27
4600 Wels

Einzelhandel
Osterreich
4600 Wels
Gepflegt
Neubau
200,00 m2
200,00 m2

1

D 102,00 kWh/m2* a
C 1,05
1.316,00 €
1.747,66 €
6,58 €
431,66 €
250,00 €
399,53 €












Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine attraktive und gro3zugige Verkaufsflache mit ca. 200m2 in sehr
guter Lage in Wels.

Diese grof3ziigige Verkaufsflache im Erdgeschoss bietet Ihnen auf ca. 200 m? ausreichend
Platz, um Ihre Geschéftsidee optimal umzusetzen. Die Immobilie besticht durch einen
gepflegten Zustand und eine hochwertige Ausstattung, die keine Wiinsche offenlasst.

Die moderne Infrastruktur umfasst elegante Fliesenbdden und eine effiziente Zentralheizung,
die fir angenehme Wohlfiihitemperaturen sorgt. Eine voll ausgestattete

Einbaukliche ermoglicht es Ihnen, auch in geschaftigen Zeiten fur Ihr Team zu sorgen. Fur
lhre IT- und Kommunikationsbedurfnisse sind umfassende DV- und EDV-Verkabelungen
vorhanden, inklusive Cat 5 und Cat 6 IT-Verkabelung — perfekt fur einen reibungslosen
Geschaftsablauf.

Ein weiterer grof3er Vortell ist die installierte Klimaanlage, die an heil3en Tagen fir ein
angenehmes Raumklima sorgt und somit ein perfektes Einkaufserlebnis fur Ihre Kunden
garantiert. Fur die Anreise ist bestens gesorgt: Ein eigener Parkplatz steht zur Verfigung, und
die Verkehrsanbindung ist mit Busverbindungen, Bahnverbindung sowie dem
nahegelegenen Autobahnanschluss ausgezeichnet.

Das Objekt tiberzeugt durch seine grof3flachige Glasfront, die fur optimale Sichtbarkeit und
viel Tageslicht sorgt - ideal fir Unternehmen,

die Wert auf Prasentation und Kundenfrequenz legen.

Die offene Raumaufteilung ermoglicht eine flexible Nutzung und kann individuell an lhre
Bedurfnisse angepasst werden.

Highlights

* ca. 200m?2
e grolRe Schaufensterfront / Glasfront

* helle, offene Raumaufteilung



¢ vielseitig nutzbar

e gute Sichtbarkeit & Werbewirkung

¢ sofort verfugbar

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m



Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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