Stilvolle Altbauvilla mit Charakter

N .
Nitm L

Objektnummer: 1819/69
Eine Immobilie von finallyHOMEreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Nutzflache: 400,00 m2
Balkone: 1

Terrassen: 1

Kaufpreis: 4.500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Friedrich
finallyHOMEreal GmbH
Wipplingerstral3e 24-26 / 1a
1010 Wien

T +43 660 117 9020

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

In den Verkauf gelangt eine wunderschone, sanierungsbediirftige Altbauvilla mit
aulRergewohnlichem Charme und beeindruckendem Potenzial. Diese Liegenschaft bietet eine
seltene Gelegenheit, historischen Charakter mit zeitgemafRem Wohnkomfort zu verbinden und
ein einzigartiges Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu realisieren.

Die grof3ziigige Architektur, die klassische Bauweise sowie die harmonischen Proportionen
verleihen dem Haus eine besondere Ausstrahlung.

Mit einer gesamten Nutzflache von rund 400 m2 bietet die Villa vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten und ausreichend Raum fur individuelle Wohnkonzepte.

Flachenubersicht:
e Untergeschoss: ca. 101,77 m?
e Erdgeschoss: ca. 120,62 m?
¢ 1. Obergeschoss: ca. 111,71 m? (inkl. Balkon ca. 2,07 m? und Terrasse ca. 16,65 m?)
¢ Dachgeschoss: ca. 66,54 m?
Ob als reprasentativer Familiensitz oder als stilvolles Mehrgenerationenhaus — diese Immobilie
vereint historische Substanz mit attraktiven Entwicklungsmaglichkeiten und bietet die ideale

Basis fur ein aul3ergewdhnliches Wohnprojekt.

Fur Detailinformationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich IThnen
jederzeit gerne zur Verfigung.

Bernhard FRIEDRICH, MSc
+43 660 117 9020

bf@finalllyhome.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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