***Der Traum vom Fruhsttick auf der eigenen
Sonnenterrasse wird wahr***

Objektnummer: 1633/370

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Eigner

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau

Haus
Osterreich

3131 Inzersdorf ob der Traisen

1977
Gepflegt
Teil

Neubau
91,40 m2

3

1

1

1

3

1.177,00 m?
91,40 m2
267.000,00 €
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Objektbeschreibung

Highlights auf einen Blick

¢ Gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Lage

¢ Ca. 91 m2 Wohnflache mit 3 grof3ziigigen Zimmern

e Schoner Garten mit Terrasse & reaktivierbarem Brunnen

e 2010 saniert: neues Dach & Holzfenster mit Dreifachverglasung

¢ Ausbaupotenzial im Dachboden

e Grof3ziigiger Keller mit Garage, Werkstatt & Stauraum

e Gute Infrastruktur: Bus, Schule, Kindergarten & Nahversorger in der Nahe

e Naturnahes Wohnen mit viel Lebensqualitat

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Inzersdorf ob der Traisen!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint Wohnkomfort, Gemdtlichkeit und Lebensqualitat
auf rund 91 m2 Wohnflache. Drei gro3ziigige Zimmer bieten ausreichend Platz fur Familien,
Paare oder alle, die sich Raum zum Wohlfiihlen wiinschen.

Bereits beim Betreten tUberzeugt das Haus durch eine durchdachte Raumaufteilung und eine



hochwertige Ausstattung. Fliesen, Laminat und Parkett schaffen eine harmonische
Wohnatmosphére. Die Einbauktiche ladt zum Kochen und Verweilen ein, wahrend das
Badezimmer mit Fenster und Badewanne fur entspannte Momente sorgt.

Ein besonderes Plus: 2010 umfassend saniert — mit neuem Dach und Holzfenstern mit
Dreifachverglasung. Zudem besteht die Mdglichkeit eines Dachbodenausbaus fur
zusatzlichen Wohnraum.

Auch der grof3zugige Keller lasst keine Wiinsche offen und bietet Platz fir Garage,
Werkstatt und Stauraum.

Der wunderschéne Garten mit Terrasse ist ein echtes Highlight. Geniel3en Sie sonnige
Stunden im Grinen, gesellige Grillabende oder ruhige Momente. Der Brunnen kann jederzeit
wieder in Betrieb genommen werden und erleichtert die Gartenbewasserung.

Fir Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage sowie zusatzliche Stellplatze zur Verfugung.

Die Lage Uberzeugt durch naturnahe Umgebung und gleichzeitig gute Infrastruktur. Eine
Busanbindung in unmittelbarer Nahe, sowie Schulen, Kindergarten und Nahversorger
sind bequem erreichbar.

Fazit:

Ein echtes Juwel fir alle, die gepflegtes Wohnen, Ruhe und gute Anbindung kombinieren
mochten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — Ihr neues Zuhause wartet auf
Siel!

Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer:
06763265041

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung

eines Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskuinfte sind selbstverstandlich unverbindlich
und kostenlos. Die oben angefuhrten Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des
Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Klinik <6.500m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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