Vollunterkellertes Einfamilienhaus - Viel Potenzial - Mach
was draus!

Objektnummer: 7939/2300162709

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Petra Stix

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2603 Felixdorf

1987
Sanierungsbeduerftig
122,00 m2

P FRPDNDNPD

D 137,00 kWh/ m2* a
D 2,04
289.000,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstralRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410073









Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region P
b L\§
A

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschétzung im Wert von € 360,-
Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

) imm

immo
company

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




=

.10 o a et
&£.60 \ gy \
29 3.50 ||'E}-~—-—._4,__m_ﬂ____—
._J_T 2,30 230 2.0%5 2.38 II
T % — =]
nE -.I i=18=l]
sie HEER .
2 e = \
o (R
- \
.| 2 WOHNGRURE | \
¥ 17. 85 W I.
WOHHZIMMER |g \
18,60 42 E_ln|
<" \
o \l \
3|||
- % Ty
o B & =
| 673 o Y o |
o oy 77 ESSPLATZ 178 \
o~
VORR. : 7.9% 148 l.
8.10m2 |
o \
¢ e T R
85 ) el T
2 L g
3 WIRTSCHR. S¥KUCHE - !
b} af
z wC o
+ 0 5 & : :‘
1‘_00 e
2,75 i3 1 ; 1.0%
i 3 1,20 1 2.00 1 ;
_* 5.00 9.00




xS 2.75% 310
3.2 1 2,80 ° 120 ¥
9,00



SCHNPMTT.




Objektbeschreibung

In ruhiger Siedlungslage in Felixdorf — unweit von Feldern und weitlaufigen Spazierwegen —
gelangt dieses sanierungsbedirftige Einfamilienhaus zum Verkauf.

Auf dem ca. 605 m2 grof3en Grundstlick befindet sich zudem eine ca. 23 m?2 grol3e Garage.
Die Raumaufteilung des Wohnhauses ist sehr gelungen:

Im Erdgeschoss gelangt man vom grof3zigigen Vorraum in sdmtliche Zimmer und
Nebenraume. Dazu zahlen ein ca. 18,60 m2 grof3es Wohnzimmer mit Ausgang auf die
Terrasse, sowie ein anschlielender ca. 18 m2 grofRer Wohnbereich mit beeindruckender
Raumhdohe bis zum Dach.

Die ca. 16m?2 gerdumige Kiiche mit Essbereich bietet ausreichend Platz. Ein ca. 10m2 grol3er
Wirtschaftsraum ist auch noch im EG vorhanden.

Das Badezimmer im Erdgeschoss ist mit WC und Dusche ausgestattet, befindet sich jedoch in
sanierungsbedurftigem Zustand.

Im Obergeschoss eroffnet eine grof3ziigige Galerie mit ca. 21 m?2 vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten, beispielsweise zur Gestaltung eines Schlafbereichs mit
Balkonzugang. Dartber hinaus stehen ein gréf3eres Zimmer mit Schrankraum (derzeit ist im
Schrankraum eine Badewanne eingebaut) sowie ein weiterer ca. 7m2 grol3er Raum zur
Verfliigung.

Das Badezimmer im Obergeschoss bietet ausreichend Platz, um sowohl mit Dusche als auch
Badewanne ausgestattet zu werden.

Das Haus ist vollstandig unterkellert.

Wie bereits erwdhnt, handelt es sich um ein sanierungsbedtrftiges Objekt. Der durchdachte
Grundriss bietet jedoch eine ideale Basis, um individuelle Wohntrdume zu verwirklichen.

Beheizt wird die Immobilie mittels Gas, teilweise Gber FuRbodenheizung, die Therme und ein
vorhandener Allesbrenner missen auf ihre Funktionalitat gepruft werden.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <7.500m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

