Zentrale 3-Raum-Wohnung mit Balkon, ndhe
Donau/Zentrum: Unschlagbares Preis-/Leistungsverhaltnis
- mit wenig Aufwand zur Traumwohnung

Maoblierungsvorschlag Wohnzimmer Kl generiert

Objektnummer: 6650/28789

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Prager StralRe 11
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4040 Linz
Wohnflache: 70,29 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: 39,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80

Kaufpreis: 259.000,00 €
Betriebskosten: 128,07 €

USt.: 18,75 €

Ihr Ansprechpartner

Team Verkauf 2 Marlene Vitale und Ursula Eder
WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.
Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 (0)50 338 6013

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Druckwerken und elektronischen Medien

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung 1624 2514471

Gebaudeteil Wohnen

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinh...  Baujahr vor 1950
Stralle Prager Strafle 7,9,11.13 Katastralgemeinde Urfahr
PLZ/Ort 4040 Linz KG-Nr. 45212
Grundstiicksnr. 416/30 Seehohe 259

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWB 39  wwhma fGEE 0,80 -

Energieausweis Ausstellungsdatum 17.03.2025 Gliltigkeitsdatum 16.03.2035

Der Energicausweis besteht aus - giner ersten Seite mit einer Effizienzskala,
- giner zweiten Seite mit detaillierten Ergebnisdaten,

- Empfehlung von MaBnahmen - ausgenommen bei Neubau -, deren Implementiarung den
Endenergiebedarf des Gebdudes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmalig ist,

- elnem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechan muss.

HWE Der Helzwadrmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Réumen rechnerisch zur Beheizung zugefihr werden
muss. Einheit: kKWh'm?® Jahr
f GEE Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf

{Anforderung 2007 ).

EAvG §3  Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem elekironischen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Nahme angeboten, so sind in der Anzeige der Heizwérmebedarf und der Gesamtenergisaffizienz-Faktor des
Gebaudes oder des Nulzungsobjekts anzugeben. Diese Pfiicht gilt sowohl flir den Verkéufer oder Bestandgeber als auch
fiir den von diesem beauftragten Immobilienmakler,

EAVG §4 (1) Beim Vierkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitiq vor Abgabe der Vertragserkldrung des Kiufers oder Bestandnehmers ginen
zu diesem Zeitpunki hichstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine volistandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhdndigen,

EAVG §6 Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebene Gesamianargieeffizienz des Gebdudes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB,

EAVG §7 (1) Wird dem Kiufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spatestens zur Abgabe seiner Vertragserklarung ein
Energleauswels vorgelegt, so git zumindest eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergiesffizienz als versinbart,

{2) Wird dem Kidufer oder Bastandnehmer entgegen § 4 nach Verragsabschluss kein Energieauswets ausgehindigt, so
kann er entweder sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtlich geftend machen oder selbst einen Energieausweis
ginholen und die ihm daraus entstandanen Kosten vom Verkaufer oder Bestandgeber ersetzt begehren,

EAVG §8  Vereinbamungen, die die Vorlage- und Aushandigungspflicht nach § 4, die Rechtsfolge der Ausweisvorlage nach § 6, die
Rechtsfolge unterlassener Viorlage nach § 7 Abs. 1 einschliefMich des sich daraus ergebenden Gewdhrleistungsanspruchs
oder die Rechisfolge unterlassener Aushandigung nach § 7 Abs. 2 ausschliefen oder einschrinken, sind unwirksam.

EAVG §8 (1) Ein Verk#ufer, Bestandgaber oder Immobiliznmakler, der es entgegen § 3 unterldsst, in der Verkaufs- oder
In-Bestand-Gabe-Anzeige den Heizwirmebedarf und den Gesamtenergieeffizienz-F aktor des Gebiudes oder des
MNutzungsobjekts anzugeben, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung erflllt oder
nach anderen Verwaltlungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungsiberiretung und ist mit
einer Geldstrafe bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der Verstolk eines Immobilienmakliers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er
sainen Auftraggeber Ober die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgekldn und Ihn zur Bekanntgabe der beiden
Werte beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Auftraggeber dieser Aufforderung
jadoch nicht nachgekommen st
{2} Ein Verkdufer cder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unterlisst,

1. dem Kéufer oder Bestandnehmer rechizeitig einen hiichstens zehn Jahre alten Energieausweis

vorzulegen oder

2. dem Kaufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energleauswels oder eline

vollstdndige Kopie desselben auszuhandigen, begeht, sofem die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtiich strafbaren
Handlung erfilll ader nach anderen \.l'erwalium;ss[ri-i[bestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, gine
Verwaltungsiberretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen.

ArchiPHYSIK 25.0.18 - lizenziert fir [FEA vukcegor 17.03.2025
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Objektbeschreibung

Urfahr / Pragerstral3e 11 :

Ideale Wohnung in sicherer Umgebung mit sehr guter Infrastruktur in generalsaniertem Haus!
Staubefreit und entspannt die Unabhangigkeit vom Auto geniel3en!

Diese Wohnung lasst sich mit ein paar geschickten Handen mit tlberschaubarem Aufwand in
eine Wohlfiihliwohnung verwandeln. Die Raume sind lichtdurchflutet und bieten durch die
zweiseitige Ausrichtung vor allem im Sommer optimale Luftungs- und Kihimdglichkeiten. Das

gesamte Gebaude wurde vor Kurzem generalsaniert (Warmedammung, Dach, Lift,
Balkonerweiterung,....).

Die Wohnung liegt im 1.Stock und das Haus verfligt Uber einen Personenlift.
Vom Flur aus erreicht man das Wohnzimmer mit sonnigem Balkon, sowie die beiden
Schlafzimmer, Kiche, (Extra-)WC und Abstellraum. Das Badezimmer verfligt sogar Uber ein

eigenes Fenster. In den Wohnraumen wurde Parkett verlegt und im Vorraum, Kiiche und
Badezimmer Fliesen.

Alle Daten auf einem Blick:

Wohnflache ca. 70,29 m2 und ca. 6,82 m2 Loggia/ Balkon
* Flurbereich

* 2 Schlafzimmer

* Kiiche

* Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia/Balkon

» Badezimmer mit Wanne und Fenster

*WC

* Abstellraum

und natdrlich ein grof3es Kellerabteil



Kaufpreis: € 259.000,00

Aktuelle Betriebskosten inkl. Verwaltungskosten, laufende Instandhaltung und Aufzug ca.: €
224,47 (inkl. Mwst.), Heizung ca. € 73,18.

Mtl. Rickzahlung geférdertes Sanierungsdarlehen (Gebaude) : ca. € 150,02
Laufzeit bis 2032.
Energiekennzahl : HWB 37,79 fGee 0,83

Heizung Fernwarme, Warmwasser E-Boiler (kann vom Kaufer auf Fernwarme umgestellt
werden)

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m

Apotheke <325m
Klinik <1.575m
Krankenhaus <1.775m

Kinder & Schulen
Kindergarten <300m
Schule <300m
Universitat <1.025m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m


https://www.wag.at

Backerei <250m
Einkaufszentrum <375m

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <225m
Post <1.000m
Polizei <1.400m

Verkehr

Bus <150m

StralRenbahn <225m
Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <375m
Flughafen <4.050m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

