Sanierter Wohntraum mit Eigengarten in der
Kaasgrabengasse

Objektnummer: 6115/3335036

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Kaasgrabengasse 64
Wohnung
Osterreich

1190 Wien

1993
Teil_vollrenoviert
Neubau

83,00 m?

3

1

2

1

72,00 m2

12,00 m2

67,30 kWh / m2* a
1.950,00 €
1.950,00 €
1.950,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

A

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
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Energieausweis fur Wohngebaude

BEZEICHNUNG  Kaasgrabengasse 64

Gebdude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Wahngebdude mit 3 bis 9 Nutzungssinheiten
Stralte Kaasgrabengasse 64

PLZ/Ort 1190 Wien-Débling

Grundsticksnr. 44478

Umsetzungsstand  Isi-Zustand
Baujahr 191
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde Grinzing
KG-Mr. 502
Seshhe 23Bm

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

oig.. ..

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art
Brutto-Grundfiache (BGF) 134 Heiztage 258 ¢ Art der Liftung Fenstarifiung
Bezugsfliche (EF) 11434 m Heizgradiage 3711 Kd Solarthermie -m
Brutte Volumen {(Ve) 4287 Hlimaregian M Photovaolialk - K
Gebdude-HilIfbehe (A) 16494 Nom-fulememperatur -123°C Stromapeicher =
Kompakthait (A/V) 045 17 Sall-Innantsmparatur neC WIW-WB-System (primir) Kessel, Gas
charakteristische Lange (i) 222 mittherer L-Wer 0,620 Vi m WIR-WE-System (sekundd, opl.) -

Taill-BGF =0 LEK 7-Wart 4419 RH-WB-5ystam (primér) Kessel, Gas
Teil-BF - Bauwsise SCwEnRe RH-WB-Syslem (sekunddr, opt) -

Tell-Va - Killsberelstollungs-System ¥

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergetnisse
Referenz-Helzwibmebedar? HWE snt R = 67.3 «in
Endanergiabadarf EEBRx = 1964 «/'n
Gasamtanergieaflizianz-Fakior fGER s = 188 =/
Emeuertaner Anteil
Heizwirmabadarf HWE i = 673 «
Primdirenengiebedar n.em, fir RH=WW PEB HEBn 8. RR = 179.7
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Rafetanz-Heizwirmebadarf Qnpsax = 107 825 v HWE Ret,sk = bif]
Haizwarmebadarf Qhix = 105828 «\in HWE sk = a1
Warmwassarwirmebedarf Qw = 14 220 Vs WnWE= 02
Heizenargiabedarf Quensr = 251496 =\ HEB sk = 180,8
Energieaufwandszahl Warmwassar B AT = 477
Ensy szahl Raurmhelzung BANZRH = 170
Energlaaufwandszahl Haizen G = 206
Haushalsstrembedarf Civise = 31689 “Wiia HHEB= 228
Endenargiebadarf Qessx = 263 185 : EEB sk = 2005 Ll
Primrenaroiebedar Qe = 333086 s PEB 5x = WA KW
Primérenerglebedarf nicht ermeverbar Qleeanom gk = 301 365 KAV PEB nem.5x = MBS Cvnima
Primérenargiebedarf ermeuarbar QPEBmn. 5K = 31 T8 WiVhiz PEB em.ss = b0
dquivalante Kohlendioxidemissionen Q coom,BK = B5 449 10z OO zeqem = LT
Gasamtanergieetfizienz-Fakior famnsk = 1,880
Photovetsik-Expart Qevesn = B WWh PV Expodt.5k = Q0 Kinim®s
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstallarin  8M Ing. Siegrisd Détzinofer
Ausstallungsdatum 15.08.2024 Untsrschrift ~ BLUESA! Bl_u

Cmslu g G
Giitigkeitsdatum 14.03.20 Amalienstr [,"““‘Fﬁmwim
. il Tel.: +43 1876 4501629

Geschafiszahl (606-1964 offica@hl .8t www. bluesave.at
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it : 1 Lage kinnan aus Grinden der Gaomadne und der Lage hinsichlich iner Ensegiakannaahlien von den hier
angegetenan ataschen. =
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Objektbeschreibung

Sanierter Wohntraum mit Eigengarten in der Kassgrabengasse - nahe Grinzing und der
Kaasgrabenkirche.

83 m2 Wil + 70 m2 Garten + 15 Terrasse + 12 m2 Kellerabteil

Zentrales Vorzimmer - Wohnzimmer mit neuer offener Kiiche und Zugang zum Garten und
Terrasse,

2 Zimmer, eines mit Zugang zum Garten - Badezimmer mit Dusche, Handwaschbecken, WC -
Gaste-WC -

Abstellraum - Kellerabteil.

Heiz- und WW-Akonto € 125,--/Mtl
Tiefgaragenplatz méglich € 120,--/Mtl

Perfekte Wohnlage fur Familien und Ruhesuchende.

Fur ndhere Informationen steht Innen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30 88 940 zur
Verfliigung.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <350m

Apotheke <800m
Klinik <1.475m
Krankenhaus <1.400m

Kinder & Schulen
Schule <425m
Kindergarten <375m
Universitat <1.600m
Hohere Schule <1.600m

Nahversorgung
Supermarkt <750m



Backerei <525m
Einkaufszentrum <2.575m

Sonstige
Geldautomat <975m
Bank <775m

Post <800m

Polizei <1.100m

Verkehr

Bus <475m

U-Bahn <2.425m
Strallenbahn <675m
Bahnhof <1.200m
Autobahnanschluss <2.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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