Penthouse Living im Smart City Point Eferding mit
traumhafter Dachterrasse

Objektnummer: 5753/516647983

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Immobilien Bar — Christoph Blank

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
4070 Eferding
2023

Neubau
107,90 m2

e

7,50 m?

32,00 kWh / m2* a
0,58

589.000,00 €
317,92 €
105,49 €
36,30 €
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immobilien

, , KONTAKTIEREN SIE bar
IHRENCPERSONLICHE
IMMOBILIENBERATER.

Christoph

Blank BSc.

. +43699 101505 15
24 christoph.blank@immobaer.at
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Neubau Smart City
Biiro/M/ohngebaude
Stephan-Fadingerstr.4
4070 Eferding

Untergeschof®

WHG. 2 107,80 m2
Terrasse 45,37 m2

Wohnung 2

Wohnen/Kiiche 40,52 m2
KiZi. 10,47 m2
KiZi. 10,47 m2
Eltemn 15,48 m2
Bad 7,19m2
AR. 2,58 m2
Diele 14,19 m2
we 2,62m2
Gan 438 m2
GESAMT NFL.  107,9 m2

Terrasse 45,37 m2

Kellerabteil 7,5m2

Parkplatz Nr. 9
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EUR 509.281,50




Objektbeschreibung

Willkommen in Eferding, willkommen in der Stephan-Fadinger-Strale. Hier wurde das
Wohnbauprojekt Smart City realisiert. Und ab sofort ist hier eine exklusive, neue
Penthouse-Wohnung verfugbar.

Die ca. 107,90m2 grof3e Wohnung mit einer grofl3zuigigen ca. 45,37m2 Dachterrasse verfugt
Uber 4 hochwertig ausgestattete Zimmer mit FuBbodenheizung. Die freundlich, hellen
Raume riicken die grofRartige Wohnung ins optimale Licht und machen die Immobilie
besonders lebenswert. Durch die groRen Fensterfronten und die weitlaufige siidostseitig
ausgerichtete Dachterrasse geniel3en Sie einen wunderbaren und atemberaubenden
Ausblick ins Eferdinger Grunland. Eine smarte Raumgestaltung spricht fur das Objekt. Die
groRziigige Wohnkuche mit Zugang zur Terrasse bietet viel Platz zum Verweilen. Das
Schlafzimmer ist Ihr Platz fur Zweisamkeit. 2 weitere Zimmer stehen fur 2 Kinder zur
Verfugung oder kdnnen auch als Buros & Hobbyraume genutzt werden. Das Bad wurde
zudem mit einer Duschkabine ausgestattet. Die Wohnung bietet somit gentigend Platz fur
modernen Familienalltag und kann sehr flexibel genutzt werden. Durch die Raume ziehen
sich aul3erdem hochwertiges Parkett und Fliesen. Beheizt wird durch Fernwarme. Zur
Wohnung zéhlen des Weiteren ein eigenes Kellerabteil sowie ein grol3er Parkplatz mit
Option auf E-Lade Anschluss.

Verflugbarkeit: Die Wohnung ist grundsétzlich ab sofort zum Kauf verfigbar. Derzeit gibt es
ein aufrechtes Mietverhéaltnis. Dieses lauft bis Ende Marz 2028. Nach Ablauf des Mietvertrages
kann die Wohnung entweder weitervermietet oder selbst genutzt werden.

Hohepunkte

¢ Dachterrasse

e 4 Zimmer

FulRbodenheizung

Parkett/Fliesen

e Fernwarme

Helle Raume



¢ Kellerabteil

e Parkplatz (E-Ladestation mdglich)

Betriebskostenvorschreibung
Rucklage 36,30€
Betriebskosten 268,62€
Wasser/Kanal 49,30€
Heizkosten 105,49€

Summe 459,71€

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m



Post <500m
Polizei <9.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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