3-Zimmer-Gartenwohnung mit grof3em Eigengarten —ruhig
& modern in Marchtrenk
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Objektnummer: 5753/516647993

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich

4614 Marchtrenk
2026

Erstbezug
Neubau

76,06 m2

3

1

1

1

108,71 m2
1BJ41,00 kWh /m2* a
C 0,74
489.000,00 €

Eigennutzungspreis: EUR 489.000,- / Anlagepreis: EUR 425.217,39

Provisionsangabe:

Provisionsfrei fur Kaufer/innen.

Ihr Ansprechpartner

Immobilien Bar — Christoph Blank
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My

immobilien

, , KONTAKTIEREN SIE bar
IHRENC-PERSONLICHEN
IMMOBILIENBEARTER.

Christoph

Blank BSc.

. +43699 101505 15
24 christoph.blank@immobaer.at

(. immobilienbar




ELEMENTUM

Haus 4 /EG/ Top 1

ﬁ?immobilieubﬁr

Diese Skizzen ksnnen Sondarausstatiung enthalten

www.imm

cbaer.at



Objektbeschreibung

ELEMENTUM - Die Zukunft des Wohnens in 4 Elementen

Gemeinsam. Vielfaltig. Verbunden.

Wohnen bedeutet mehr als nur ein Ort zum Leben. Es bedeutet Lebensqualitdt, Gemeinschaft
und Wohlbefinden. Mit ELEMENTUM entsteht in Marchtrenk ein modernes Wohnbauprojekt
mit hochwertigen Eigentumswohnungen, das urbanen Komfort mit naturnahem Wohnen
verbindet. Insgesamt umfasst das Projekt vier Wohnhauser, von denen bereits drei erfolgreich
an Grol3investoren verkauft wurden. Aktuell gelangt Haus 4 in den freien Verkauf.

Ein Zuhause fur alle Lebensphasen

ELEMENTUM schafft Raum fur Familien, Paare und Singles — ein Ort, an dem Nachbarschaft
gelebt wird und ein starkes Gemeinschaftsgefiihl entsteht.

Qualitat, die tberzeugt

Hochwertige Architektur, durchdachte Grundrisse und moderne Bauweise sorgen fr ein
Wohnkonzept mit Zukunft — sowohl fur Eigennutzer/innen als auch fur Anleger/innen. Die
Wohneinheiten verfligen tiber Wohnflachen von ca. 76 bis ca. 112 m2 und bieten genau den
Raum, den modernes Wohnen braucht.

Wohnen mit Leichtigkeit

GrolR3zugige Freiflachen wie Balkone, Terrassen und Eigengéarten sowie lichtdurchflutete
Raume schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.

Besonders attraktiv gestaltet sich auch die Kaufabwicklung:
Der Kaufpreis wird erst kurz vor Ubergabe tiber ein Treuhandkonto fallig.
Leben in Marchtrenk

Marchtrenk tUberzeugt durch seine zentrale Lage im Raum Wels — Linz sowie durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur und hohe Lebensqualitat.

Highlights

¢ \Wohnflachen von ca. 76 bis ca. 112 m?2



e groR3zlgige Eigengarten, Terrassen und Balkone

e moderne Bauweise und hochwertige Ausstattung

¢ Photovoltaikanlage fiir niedrige Betriebskosten

¢ FulRbodenheizung

¢ jede Wohnung mit eigenem Kellerabtell

e Tiefgarage

e sonnendurchflutete Wohnungen

¢ Grunflachen zur Allgemeinnutzung

e ausgezeichnete Infrastruktur

e provisionsfreier Erwerb fur Kéufer/innen

e Kaufpreiszahlung erst kurz vor Ubergabe tiber Treuhandkonto

Weitere Informationen finden Sie unter:

www.elementum.immo

Wohnung Top 4.1.

e 76,06 m2 Wohnflache



26,80 m2 Balkon/Terrasse

108,71 m2 Garten

3 Zimmer

inkl. 2 TG-Stellplatze

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m



Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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