ZENTRAL und RUHIG: 3-Zimmer Wohnung inkl. Stellplatz -
Nahe Zentrum, Rosarium & Strandbad

oliver pfeiler

Objektnummer: 4704

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Shiva Khadem-Missagh

WeilburgstralRe
Wohnung - Erdgeschol}
Osterreich

2500 Baden

1969

Teil _vollsaniert
Neubau

88,00 mz

100,00 m2

3

1

1

1

D 134,00 kWh/m2z*a
D 2,11

298.000,00 €

170,94 €

17,09 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 5und 6
1190 Wien

T+43 147039 55
H +43 664 92 69 401
F+43 14703955 89
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DI Kurt Karhan

Ing. Josef Feilhofer
Feilbachgasse 3/4
Neunkirchen
02635/68913
feilhofer@karhan.at

Ist-Zustand

Weilburgstrafe 10, Stiege 3,4 Bestand

Weilburgstralle 10
2500 Baden

05.05.2022



Energieausweis fur Wohngebaude

=
OIB OSTERBEICHISCHES OlB-Richtlinia &
msTiTuT FUm asreckns Ausgabe: April 2018

BEZEICHNUNG  Weilburgsiralie 10, Stiege 3.4 Bestand Umsetzungsstand Ist-Zustand

Gebaude(-teil)  Stiege 3, 4 Baujahr 1969

Nutzungsprofl  Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung Fassade, Dachboden 2020
Strafle Weiburgstralie 10 Katastralgemeinde Rauhenstein

PLZ/Or 2500 Baden KG-Nr. 4025

Grundstiicksnr.  772/30, 772/31,497, 498 Seehihe 228m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWE ger sk PEB sk CO zeq3k f oeEsx

A++

HWBaa: Dor ist pune. it in den Riumen EEB: Dwr
warden muss, um diese sul sirer by gedorderien Raumt ; wmmmmmwamm
ohng allfAlkgar EMrags aus WAMSrLCkJewinnung. 2u halen, daflr
mﬂmmmqm
WWAWEL: Dier Wi Istin gigheil der gorie
als Nd D hwwmuuw"mm
h allfilliger E wund zuziglich des dafils
HEB: Buir: i f weeden Zum Hesz- und Warmwasse- digen Hifserergs und winem Relerene-Erdenerpebode!
whrmabadar! de Verlusie des dazu {(Anfordarung 2007).
ZiNen nsbesondere de Veruite der Warmnabenstatelung, der Whrmevertsidung,
der und der SOWH g PEB: Dar a2 der wnschiadlch dar Veriusis in
aflan Vorketlen, Der i weisi gingn e 1 [PEB o= ) und
HHSB: Der st als Nict gener D aeieg iruen richt emiouerbaren (PEB. .. | Artel auf.
Er in ehwa deen T Stromerbrauch
mines dsiernschischen Haushalls. COreq: Gesamie dem
K il Bich jarar Kir Voretien
RK: Das Referenzidima isi ein viduelles Kima. Es dient zur Ermitilung won
Ensprgigisnnaarien, B Das Slandertkiima i1 das reaks Kima am Gebsudestandon. Disses Kimamodel
wurde suf Bass der Primdrcaten (1970 bis 1999) der Zentratanstait fir Metsoniogie
und Geodynamix fur die Jahwe 1878 bis 2007 gegendber der Varfassung akiuaiissert
Alle Werte gelten unter der Annahme sines normisrten Sin geben den fpra Brutio-Grundfliche an,

Dieser Enargieausweis entsprichi den Vargaben des OIB-Richfinie & g und des Osterr Instituts G Bauiechnik in Urnsetzung der Richfinie
201M1I'El.lm'|ilm'.‘\:l"1m¢l qummm 201AB44TEL) vom 30. Mal 2018 und des Ensvpiesuswes-Voriaga-Gosetzes (EAVG). Dar
filar ol K filr Primirersngie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden dbliche Allokaticrisregein
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OATERREICHISCHES OlB-Richtlinia &

msTITUT FUR aaumecknm Ausgabe: April 2018

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfidche (BGF) 1 7006 m* Heiziage W2d Art der Liftung Fensteriifiung
Bezugsfiache (BF) 13605 m* Heizgradtage 3643 Kd Solarthermie -m*
Brutto-Vielumen (Vg) 5 104,6 m* Klimaragion NSO Phatovoltaik - kWip
Gebaude-Hilflache (A) 21896 m* Norm-Aulentemperatur -12,5°C Stromspeicher -
Kompaktheit (AMV) 0.43 1/m Soll-innentemperatur 220°C WW-WB-System (primdr)
charakieristische Linge (ic) 233m mittlerer U-Werl 1,10 Wim?K WW-WB-System (sekundir, opt.)
Teil-BGF -m* LEK ; -Wert TE.40 RH-WB-System (primér)
Teil-BF -m* Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opl.)
Teil-Vg -m*
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWBgeiax = 1211 kWhim*a
Heizwarmebedarf HWBgrx = 1211 kWh/m®a
Endenergiebedarf EEBak = 2198 kWhim?a
Gesamtenargieeffizienz-Faktor foeenn = 2,09
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heirwarmebedarf Qnrersx 227 892 kKWhia HWB rersx = 134,0 kWhim?a
Heizwirmebedarf Qhsk 227 892 KWhia HWE zx = 134.0 kWhim?a
‘Warmwassernwarmebedarf Qe = 17 381 kWhia WWWEB = 10,2 kWhim®a
Heizenergiebedarf Qres sx 361234 kWhia HEBsx = 2124 kWhim?a
Energieautwandszahl Warmwasser eawzww = 5,09
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzRH = 1,20
Energieaufwandszahl Heizen eanzH = 147
Haushaltsstrombedarf Crinse 38 734 kWhia HHSB = 228 kWhima
Endenergiebedarf Qges sx 399 968 kWhia EEBsx = 2352 kWhim?a
Primdrenargiebedarf Qpes sk 461 338 kWhia PEBs«x = 271,3 kWhim®a
Primrenargisbedarf nicht emeuerbar  Qpgsnen e = 436 739 kWhia PEBy o 5% = 256,8 kWhim®a
Primérenergiebedarf emeuerbar QpEBem. 8K 24 599 kwWhia PEBenosx = 14,5 kWhim?a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeq sk 97 986 kp/a COzeqex = 57.6 kpm'a
Gesambe oaffizi - Fakior foeesk = 2,11
Photovaltaik-Export Qpve sk - kWhia PVEExpoRTSK = - kWhim®a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin DI Kurt Karhan
Ausstellungsdatum  05.05.2022 Feilbachgasss 3/4, Neunkirchen
i kmiucishnn f4.082002 Unerschrit ; 1 {8 Dhl. Ing, Kurl Karhan
Geschiftszahl 7 yefihee 2 "

Due Ensegiakannzahion diases

diaren ausschiislich dor Infarmalion Aufgrund e idealsienan Engargapararreler kinmen Bai lalsdehicher Nulzurg arhebiche

auftreten. nsbesonders Nultungssinheiten urrierschisdicher Lage kinmen sus Grinden der Geomedrie und der Lage hinsichiich ibver Ensrgisisnnzabien von den

Abweichungen
hisr Argagabanan atchan
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Datenblatt GEQ
Weilburgstralle 10, Stiege 3,4 Bestand

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRef,sk 134  fggg sk 2,11

Gebidudedaten
Brutto-Grundflache BGF 1701 m* charakteristische Lénge |, 2,33 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 5 105 m? Kompaktheit Ag / Vg 043 m~
Gebaudehiiliflache Ag 2190 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: Auswechslungsplan
Bauphysikalische Daten: Auswechslungsplan

Haustechnik Daten: Besichtigung
Haustechniksystem
Raumheizung: Kombitherme mit Kleinspeicher (Gas)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Liftung: Fensterliftung
Berechnungsgrundlagen

Der Energicausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN IS0 6946 / Fenster nach ON EN 150 10077-1 / Erdberlhrie Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierie
Gebéudetelie vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebricken pauschal nach ON B 8110-6-1/ Verschatiung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richilinien:
OMB 81101 /ONB 8110-2 /ONB 8110-3 /ONB 8110-5 /ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN IS0 13790 / ON EN IS0 13370 / ONEN
1S0 6346 [ ON EN IS0 10077-1 / OlB-Richilinie & Ausgabe: April 2019

Anmarkung

Der Enengieausweis dienl zur Information ber den enangatischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung llegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisiarie inleme Warmegewinne sowie ain standardisieries Nutzerverhalten zugrunde. Die errechnelen Bedarfswerte kinnen daher von dan
tatsachlichen Verbrauchswerlen abweichen. Bai Mehrfamillerwohnhadusem ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebdude untarschiedliche
Energiakennzahlen. Fiir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Barechnung der Heizlast gemal ONORM H 7500 erstallt warden.
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Objektbeschreibung

In begehrter und zugleich ruhiger Lage von Baden gelangt diese 3-Zimmer Wohnung mit ca.
88 m2 Wohnflache sowie einer grof3zliigigen, verglasten Loggia von rund 12 m2 zum Verkauf.
Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss (Hochparterre) einer gut erhaltenen
Wohnhausanlage aus dem Jahr 1969 und Uberzeugt durch ihre harmonische Raumaufteilung
sowie einen schoénen Grunblick.

Alle Raume sind zentral begehbar und grof3ziigig dimensioniert, was ein besonders
komfortables Wohngeflhl vermittelt. Das Herzstlck bildet das Wohnzimmer mit direktem
Zugang zur sudostorientierten Loggia, die einen entspannten Blick in den Garten bietet.

Die beiden weiteren, westlich ausgerichteten Zimmer eignen sich ideal als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice. Besonders hervorzuheben ist der Blick auf den Bach, der
beiden Raumen eine angenehme Atmosphére verleiht. Eines der Zimmer verfligt zudem tber
einen integrierten Einbauschrank.

Die separate, ostorientierte voll ausgestattete DAN-KUche ist funktional gestaltet und bietet
ebenfalls einen schénen Griinblick. Das grol3zligige Badezimmer ist mit Badewanne und
Dusche ausgestattet. Das WC mit Handwaschbecken ist separat angeordnet.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen praktischen Abstellraum sowie ein trockenes und
gut nutzbares Kellerabteil.

Highlights & Ausstattung:
e Ca. 88 m2 Wohnflache + ca. 12 m2 verglaster Loggia
¢ Ruhige Lage mit Griin- und Bachblick
e Erdgeschoss (Hochparterre)
e Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia
e Zwei gro3zugige Zimmer, eines mit Einbauschrank
e Separate DAN-Kiiche mit Fenster und Schiebettr
¢ Badezimmer mit Badewanne und Dusche
e Separates WC mit Handwaschbecken

e Praktischer Abstellraum



¢ Fenster mit Rollladen und Insektenschutz

RIHA Sicherheitstir

Inklusive Stellplatz direkt vor dem Haus

Trockenes Kellerabteil

Allgemeinflachen im Haus:
e Fahrradraum
e Waschkiiche
Die Wohnung befindet sich in einem guten und gepflegten Gesamtzustand; das Badezimmer

bietet gegebenenfalls Potenzial flir eine Modernisierung. Besonders hervorzuheben ist die
ruhige Lage bei gleichzeitig hervorragender Néhe zum Zentrum, Rosarium und Strandbad.

KOSTEN

einmalige Kosten

€ 298.000,00 Kaufpreis
3,5% Grunderwerbssteuer

1,1 % Eintragungsgebihr ins Grundbuch (bis Juni 2026 entféllt dies bei Begriindung des
Hauptwohnsitzes)

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschaft

3% zzgl. 20% USt Vermittlungshonorar

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG



AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <8.750m
Universitat <9.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <4.000m
StralRenbahn <750m
Flughafen <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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