Grof3ziigiges Zuhause mit Wintergarten und traumhaftem
Garten

Objektnummer: 1945/2243

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7041 Wulkaprodersdorf
Baujahr: 1955

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau

Wohnflache: 210,00 m2
Gesamtflache: 258,00 m2

Zimmer: 8,50

Bader: 1

WC.: 1

Garten: 1.246,00 m2

Keller: 80,00 m2

Kaufpreis: 375.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sofia Agnes Gal

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus bietet mit insgesamt rund 8,5 Zimmern viel Platz und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fir Familien oder auch als Mehrgenerationenhaus.
Die Immobilie erstreckt sich Gber mehrere Etagen und Uberzeugt durch eine grof3ziigige
Raumaufteilung mit mehreren Wohn- und SchlafrAumen.

Im Inneren verflgt das Haus Uber klassische Ausstattungsdetails wie Parkettbéden,
grof3ziigige Fensterflachen sowie dekorative Holz- und Deckenelemente, die den Raumen
einen besonderen Charakter verleihen. Der helle Wohnbereich bietet Zugang zu einem
verglasten Wintergarten, der zusatzlichen Wohnraum schafft und einen angenehmen
Ubergang zum Garten bildet.

Die Innenraume sind grundsétzlich gut erhalten und bewohnbar, wéhrend im Aul3enbereich —
insbesondere an der Fassade — Modernisierungsmafl3nahmen sinnvoll sein kdnnen, um das
Haus optisch und energetisch auf den heutigen Stand zu bringen.

Ein besonderes Highlight der Liegenschatft ist der grof3zligige Garten mit einer Flache von
etwa 1.200 m?, der viel Platz fir Erholung, Freizeit oder individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten
bietet.

Insgesamt bietet diese Immobilie viel Potenzial fir ein grof3ztgiges und charmantes Zuhause
in ruhiger Wohnlage.

Energieausweis wird beim Kaufvertrag nacherstellt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <6.000m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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