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Traumhaftes Penthouse mit sensationellem Ausblick

Realpq;
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Aus Freude an der Immobilie

Objektnummer: 160939

Eine Immobilie von Wimmer Realitaten
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Friedhofgasse
Wohnung - Penthouse
Osterreich

4641 Steinhaus

2015

Neuwertig

103,04 m2

175,02 m2

34,00 kWh / m2* a
0,59

1.855,59 €

1.478,70 €

1.726,75 €

248,05 €

81,91 €

46,93 €

-I\JI—‘I\JI—‘OO

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Dieses Penthouse ist wirklich ein absolutes Highlight am Wohnungsmietmarkt!

Es wurde fur den Eigenbedarf sehr hochwertig ausgestattet und mobliert und bislang nur als
Zweitwohnsitz genutzt. Es entspricht daher in Qualitat und Zustand einem Erstbezug.

Der sensationelle Ausblick bis in die Berge wird Sie begeistern - und am Abend kénnen Sie bei
einem gemdutlichen Glaschen Wein spektakulare Sonnenuntergange beobachten.

Naturlich Gberzeugt auch der Innenraum in vielerlei Hinsicht:

e Kaminofen mit Sichtfenstern sowohl Richtung Ess- als auch Richtung Wohnbereich
e komplett ausgestattete Kiiche mit Bosch-Geraten
e Badezimmer mit Wanne und Dusche

e Sonnenschutz, Insektenschutz u.v.m.

Die Raumaufteilung: Wohnkiche, Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Biro, Bad mit
Wanne/Dusche/WC, Gaste-WC, Abstellraum, Vorraum

Die ca. 46 m2 groRe Wohnklche wird durch den Kaminofen in den Koch-Ess-Bereich und den
Wohnbereich geteilt, wodurch letzterer einen heimeligeren Charakter erhalt.

Die moderne und doch zeitlose Kiiche lasst keine Wiinsche offen. Mit Geraten der Firma
Bosch und Bora ist sie optisch und technisch auf dem neuesten Stand.

Das Schlafzimmer und das Kinderzimmer (oder Buro) verfiigen durch weil3e, schlichte
Einbauschrénke Uber ausreichend Stauraum.

Auch die Garderobe ist hinter zwei raumhohen Schiebetlren perfekt verstaut.

Die ca. 70 m? grof3e Dachterrasse ist von allen Zimmern aus erreichbar, sidwestlich
ausgerichtet und teilweise tUberdacht.

Ein wirklich herrlicher Platz fir entspannte Stunden!
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Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <3.750m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <6.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.750m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <4.500m
Post <4.250m

Polizei <4.250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <250m

Flughafen <7.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

