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D2 STADTOASE - GARTENTRAUM IN TOLLER LAGE

Garten (Symbol)

Objektnummer: 141/85300

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Christian Vogel
Rustler Immobilientreuhand
T +43 732 908180699
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Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
4020 Linz
2024
Neubau
47,64 m2
2
1
1
1
I29,63 kWh / m2* a
0,75
898,72 €
695,54 €
121,48 €
81,70 €
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Objektbeschreibung

Wollen Sie auch in einer hochwertigen und &ul3erst beliebten Wohnanlage lhr neues Zuhause
finden?

Die 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Wohnpark Haus B, Erdgeschoss und bietet auf ca. 45
m2 folgende Raumaufteilung:

- Vorraum

- geraumige Wohnkuche

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche und separatem WC
- Terrasse mit rd. 14,06 m?

- grol3zugiger Eigengarten mit rd. 19,12 m2

Den Bewohnern steht eine Gemeinschafts-Dachterrasse zur Verfligung, eine Postabholstation
im Haus 1 garantiert eine unkomplizierte Abholung und Zustellung.

Ihr Wohnkomfort durch qualitative Wohnungsausstattung:

- Echtholzparkettbdden in allen Wohn- und SchlafrAumen

- Feinsteinzeug in den Sanitarraumen, Badewanne oder Dusche

- Handtuchheizkdper im Bad

- WC mit Waschbecken

- Elektrisch bedienbare Aul3enbeschattung bei allen Fensterflachen

- Kabel-TV Anschlisse, A1 Telekom, LiWest

- Massive Wohnungseingangstiren mit erhéhtem Schall-, Brand- und Einbruchsschutz (WK3)
- Hochwertig qualitative 3-fach verglaste Isolierfenster und Fenstertiiren

- Sonnenschutz — AulR3enraffstoren mittels Funkansteuerung / Taster

- Zusatzlich darfen sich die Mieter der "D2 Stadtoase" Uber eine exklusive Einbauktiche von
HAKA samt hochwertiger Gerate freuen.

- Ein Kellerabteil ist dieser Wohnung zugeordnet und im Mietpreis inbegriffen.

Heizung: Fernwarme
Die Kosten fur Heizung & Strom sind mit den Energieversorgern direkt abzurechnen.

PARKEN:
Optional besteht die Mdglichkeit, Parkplatze in der hauseigenenTiefgarage anzumieten:
Monatstarif: € 90,00

BESICHTIGUNGEN SIND AB 16:30 MOGLICH - die derzeitigen Mieter wohnen bis Ende
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September noch darin.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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