Grof3zuigige Flache fur Fitnesscenter im Twenty One -
Central Hub
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Objektnummer: 1939/217232

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

81.576,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Roman Schmatzer

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 4360663
H +43 664 4360663

Freizeitimmobilie gewerblich
Osterreich

1210 Wien

2025

1.100,00 m2

36,00 kWh / m2* a
0,61

17.600,00 €
22.660,00 €

16,00 €

5.060,00 €
4.532,00 €
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Objektbeschreibung

Attraktive Gewerbeflache fur Fitnesscenter im Central Hub

Im modernen Central Hub im 21. Bezirk steht eine grof3zugige und vielseitig nutzbare
Gewerbeflache mit ca. 1.100 m? zur Vermietung. Die Flache eignet sich ideal fur ein
Fitnesscenter, Gesundheits- oder Sportkonzept und befindet sich in einem dynamisch
wachsenden Unternehmensumfeld.

? Lage & Umfeld

Der Central Hub umfasst insgesamt 50.000 m2 neu geschaffene Gewerbeflachen und liegt
direkt gegenuber der Siemens City, einem der gré3ten Unternehmensstandorte Wiens.
Zusatzlich befinden sich zahlreiche weitere Betriebe, Bliros und Dienstleister in unmittelbarer
Umgebung — ein starkes Einzugsgebiet mit hoher Frequenz und grof3em Kundenpotenzial.

? Objektbeschreibung

Die Flache ist ideal fir ein modernes Fitnesscenter konzipiert und bietet grof3zigige, flexibel
gestaltbare Bereiche. Die Raumhdohe, die Gebaudestruktur und die offene Grundrisslogik
ermdglichen vielfaltige Trainings- und Kursformate.

Hauptmerkmale:

GrolR3zugige, offene Trainingsflachen

Hohe Raumhdhe — ideal fur Cardio, Krafttraining und Functional Workouts

Abtrennbare Bereiche fur Kurse, Yoga, Pilates, Gruppenfitness

Empfangs- und Loungezone moglich

Umkleiden und Sanitarbereiche vorhanden bzw. adaptierbar

GrolRRe Fensterflachen fur natlrliche Belichtung



Miete: 16,50/m2, BK: 4,60/m2 exkl. USt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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