Stilvolle Dachterrassen-Maisonette an der Urfahraner
Hauptstralie

Wohn - Koch - Essbereich

Objektnummer: 3849/482
Eine Immobilie von RE/MAX Expert



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marcel Brauer

RE/MAX Expert
Kollegiumgasse 5
4020 Linz

T +43 732 69 48 17
H +43 664 19 15 992

Wohnung - Maisonette
Osterreich

4040 Linz

1900

Tell

139,85 m2

3

2
2
2
I32,oo KWh /m2*a

0,88
32,42 €









i SRETAX

/ lt I |
L
{ -
R =7
[ g 2
| ==
. -— & h =
4 1]
" "







Objektbeschreibung

Stilvolle Dachterrassen-Maisonette an der Urfahraner Hauptstralie

Entdecken Sie einen einzigartigen Wohntraum im Herzen von Urfahr.

Direkt an der Urfahraner HauptstralRe gelegen, prasentiert sich diese auf3ergewoéhnliche
Dachgeschoss-Maisonette als seltene Gelegenheit fur alle, die urbanes Wohnen mit
grof3ziigigem Raumgefihl und beeindruckenden AulRenflachen verbinden mdchten.

Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses mit Lift und
erstreckt sich tber zwei Ebenen bis in das Dachgeschoss.

Das stilvolle Wohnhaus wurde um ca. 1900 errichtet und verbindet heute auf harmonische
Weise historischen Charme mit modernem Wohnkomfort. Im Zuge einer umfassenden
Erweiterung im Jahr 2012 wurde durch einen Dachausbau zusétzlicher, zeitgemalier
Wohnraum geschaffen.

Mit einer Wohnflache von ca. 139,85 m?, einer siidwestlichen Ausrichtung und zwei
grof3zlgigen Terrassen bietet diese Immobilie ein Wohngeflhl, das sowohl durch
Weitlaufigkeit als auch durch stilvolle Ausstattung tiberzeugt.

HARDFACTS:

¢ Dachgeschoss-Maisonettewohnung

4. Obergeschoss mit Lift

Wohnflache ca. 139,85 m?

sudwestliche Ausrichtung

Wohnung tber zwei Ebenen (4. und 5. Stock)

3 Zimmer plus grof3ziigige Empore im Dachgeschoss



e groRRzlugiger Wohn-, Koch- und Essbereich mit ca. 60 mz

¢ hochwertige Kiiche mit Geraten der Marke Miele

e Zwei Terrassen — eine pro Ebene

e Terrasse im Untergeschoss ca. 14,91 m?

e Dachterrasse im Obergeschoss ca. 33,89 m2

e 2 Badezimmer

e lichtdurchflutete Empore mit ca. 32,33 m2

e Kellerabteil mit ca. 6,37 m2

e zwei Tiefgaragenstellplatze

¢ in zentraler Lage

Diese Dachterrassen-Maisonette vereint grof3zigiges Wohnen, hochwertige Ausstattung
und eine zentrale Lage in Urfahr zu einem Zuhause mit besonderem Charakter und
hohem Wohnkomfort.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt Ihren persdnlichen
Besichtigungstermin!

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.



Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.

Fur Auskunfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung
gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler
und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m



Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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