Gediegene Gemutlichkeit zum Wohlfihlen am Stadtrand
von Ried im Innkreis

Objektnummer: 1937/7646073

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4910 Ried im Innkreis
Baujahr: 1979

Wohnflache: 280,00 m2
Heizwarmebedarf: E 197,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,36

Kaufpreis: 948.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karin Hattinger

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Hannesgrub Sud 6
4911 Tumeltsham

T +43 7752 85885 303
H +43 6648185360

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Ihr Refugium: GrofRzligiges Raumangebot - unbezahlbar weitlaufiger Garten

Zeitlose Ausstattungsdetails wie Natursteinbdden, Vollholzparkett und Tischlereinbaumdobel
verleihen diesem Objekt Klasse. Gemiitlichkeit und Warme schaffen der Kachelofen im
Esszimmer, der im Winter zum Treffpunkt der Familie wird.

Die ehemaligen Praxisraume im Erdgeschoss bieten viel Flexibilitat und kdnnen als separater
Bereich flr Teenager, Grol3eltern oder als grol3es Spielzimmer genutzt werden.

Das Obergeschoss ist ideal aufgeteilt zwischen Eltern- und Kinderbereich - so gibt es keinen
morgendlichen Stau im Badezimmer.

Der Master-Bereich der Eltern dient als Oase mit grof3ziigigem Schrankraum, eigenem Bad
und angrenzendem Buro, ideal fur ruhiges Arbeiten im Home-Office bei gleichzeitigem
Familienanschluss.

Die Waschkiiche mit direktem Zugang zum Garten erleichtert nicht nur das Aufhangen der
Wasche bei gutem Wetter, sondern dient auch als praktische Schmutzschleuse: Schmutzige
Gartenkleidung oder Poolhandtiicher gelangen direkt in die Waschmaschine, ohne dass der
Schmutz durchs ganze Haus getragen werden muss.

Im Keller befinden sich eine Sauna zum Entspannen sowie grof3zugiger Platz im Wein- und
Gemusekeller fur Vorrate und Hobbys.

Der weitlaufig und kaum einsehbare Garten ladt Kinder zum sicheren Spielen ein, wahrend Sie
auf der Terrasse - bei offenem Kaminfeuer - entspannen kénnen. Direkt vor der Terrasse
befindet sich der Pool, der an heiRen Sommertagen fir die perfekte Abkihlung sorgt.

Fur Ihren Fuhrpark steht eine grof3ziigige Doppelgarage zur Verfiigung, die echten Komfort
bietet

Geben Sie Ihrer Familie den Freiraum, den sie verdient —in einer Lage, die Sicherheit
und Exklusivitat vereint.

Bei einer unverbindlichen Besichtigung prasentieren wir lhnen sehr gerne diese
Traumimmobilie!



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <525m
Klinik <1.025m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <100m
Kindergarten <525m
Hbhere Schule <1.475m

Nahversorgung
Supermarkt <450m
Backerei <575m
Einkaufszentrum <850m

Sonstige

Bank <400m
Geldautomat <400m
Post <525m

Polizei <450m

Verkehr

Bus <50m

Bahnhof <1.125m
Autobahnanschluss <4.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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