Architektonisches Raumwunder in Bestlage Knittelfelds:
Reprasentatives Familiendomizil mit Wellness-Faktor
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Objektnummer: 6349/1585

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Ghegastralie 51

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8720 Knittelfeld

1981

Gepflegt

Voll

Neubau

258,51 m2

581,61 m2

8,50

2

3

1

173,98 m2

D 119,20 kWh / m2* a
C 1,26

619.000,00 €

1.064,29 €
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Maria Kiapt
dffentlich rugelassener Raucats ghedy g
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Fubr.Nr.&msu:gosi'srg - U] JA | MESSWERT 1 ononuns NEIN
~23 kw

Nennwé SUNE
Nermwarmebelastung 240w JA  RENGUNG i Stak Kewrwsong NEIN
zul Betriebs-Druck max 3 bar

2ul Vorlauftemp

Rucklauftemperatur

Wasserinhalt

Land

Spannung/Frequenz.  230V/S50 Hz

Elekt Leistung max. 800 W

C€

Waiter Basch GmbH & Co KG
Industrie Nord

A 6890 Lustensu

Tel 08677 /9131 -0

hre hundendienststele
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BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1: 181 m?2, STOCKWERK 2: 191 m*
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Ole-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019
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Energieausweis fiir Wohngebaude

BoéocHzELT

BEZEICHNUNG 8720 - Ghegastralle 51 Umsetzungsstand  Bastand
Gebdude(-teil} Wahnen Baujahr 1984
Mutzungsprofil Wahngabdude mit siner oder 2wel Nulzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strale Ghegastrafe 51 Katastralgemeinde  Knittelfeld
PLZ/Ort 8720 Knitielfeld KG-Nr. 65116
Grundstiicksnr.  B034 Seehdhe 654m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

Der it jeni Wi ge, die in den Rismen
beeraitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderien Raumiempera:
tur, chne Berlicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wirmerlickgewinnung, zu halten.

Der bedarf istin Abhangigk
als flichenberogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wiirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen inshesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung der
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaktsstrombedart it als Nichenberogener Defaultwert festgelegr.
Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fldchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts,

der Geb arie

RE: Das Referanzkiima ist ein virtuelles Klima, Es dient zur Ermittlung von Energie:
keninzatden.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWBgg oy PEBy CO:aqn fors, sn

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusitzich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedard, sbaiighch allfilliger Endenergieertrige und auzighch eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
gemenge. die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

Fpg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abeiglich alifilliger Endenergleeririge und zuziglich des dafir
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits sinem Rederenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf esnschlieflich der Verluste

I allen vorketten. Der Frimirenergiebedar weist einen emewerbaren (PEBq, ) und
einen nicht ermneuerbaren (PEB . | Anteil aul.

COyeq: Gesamie dem Endenengiebedarf uzurechnenden Squivalenten
K {Treibh ), einschlieflich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das resle Klima am GebSudestandort. Dieses Klimamodell
wierde auf Basis der Primandaten {1970 bis ¥959) der Zentralanstalt flir Meteorologie
und Gepdynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Worfassung aktualisiert.

f pro Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Erergleauswets entspricht den Yorgaben der O18-Bichilinke & .Energlesinsparung und Warmeschutz” des Osterrelchischen Instituts fir Bautechnik in Umsatrung der Richilinke 3010031EU vom

19 Wi KD (it dise Gepsinertisnrgines®mns win G

ki B, 2DESEAVEL wnm 30, Aai JON8 wndd des. Errgiiesusweis-vorlge-Gest e [EAWG], Der Ermitllungieitoiss fir die Kpnversiensfaktonn

fidr Primérenergie und Kohlend lonidemissionen is1 fir Stromc 3013-0% - 2018-08, und eswurden dbliche Alickationsregels untersielt.

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 12.03.2026
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Wohngebaude

BocHZELT

GEBAUDEKEMNDATEN Wohnen
Bruto-Grundflache (BGF) 3431 m? Heiztage 385 d
Berugsfidche (BF) 2745 m? Heizgradtage 4430 Kd
Brutto-Volumen (Vg) 11358 m® Klimaregion LA
Gebdude-Hiillfliche (4) A59,3 m* Morm-Aulentemperatur <160 °C
Kompaktheit (A/V) 0,76 1/m Soll-Innentemparatur 220+
charakteristische Linge (1) 132m mittlerer L-Wert 0,460 wym:K
Teil-BGF =m’ LEK -Wert 4144
Teil-BF - m? Bauweise schwere
Teil-vg - m'
WARME- UND ENERGIEREDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwirmebedarf HWBpegpx = aa1 kWh/m'a
Heizwdrmebedarf HWBag = 81 kwWh/ma
Endenergiebedarf EEBgg = 1369 kWh/mia
Gesamtenergeeffizienz-Faktor foeers= 122
Erneuerbarer Anteil
WARME- UND EMERGIEBEDARF (Standortklima)
Referent-Heipwirmebedarf Qb Rutsk = 40 885 kWhia
Heizwirmebedarf Qnik= 40322 kWhia
Warmwasserwdrmebedarf Qi = 2630 kWh/ia
Heirenergiebedarf Qv s = 5610 kWhia
Enargleaufiwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrambedarf Qurse = 4765 kKWhia
Endenergiebedarf Qgpask ™ 60 375 kWhia
Prim3renerglebedarf Qpeask = 74 992 kwh/a
Primdrenergiebedarf nicht erneuerbar QpeBnam. 5K = 71386 kWhia
Prim3renergiebedarf erneuerbar Qpipem. sk = J608 kWhia
Equivalente Kohlendiosidemissionen Qrozeg sk = 18225 kg/a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltatk-Export Qpvesy = 0 kWhia
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 12.03.2026 Unterschrift
Gilltigkeitsdatum 11.03.2036
Geschiftszahl

EA-Art:
Art der LOftung Fensterfiiftung
Solarthermie -m?
Photovaltaik - kWp
Stromspeicher - kWh
WW-WB-System (primir) kombiniert
WW-WE-System (sekunddr, opt.} -
RH-WE-System (primar) Kessal, Ol

RH-WB-System (sekundis, opt.)

HWEBpgze= 1192 kwh/m'a
HWBg: = 1175 KWh/m?a
WWWE = 7.7 kWhim'a

HEBsy = 162.1 kWh/ma
Eavzww = 23
BawzEH = 1.4
BawWEH T 1,28

HHSE= 139 kWh/m'a

EEBgy = 17,0 kWhim'a

PEBg = 2486 KWh/mia

PEBharnse = 2081 kWh/ma

PEBurn sk = 10.5 KWh/mia

COnqee= 531 kg/m’a

fomse= 1.6

FVEgxponrsk = 0,0 kwh/m'a
Steinberger Bau GmbH

D Energiekernaahlen deses Energlemnweises diesen susschlieBick der information. Aufigrund der ideabierien Eingangaparameter binnen bei 1atabichlicher Mutzung edebliche dbweichungen auftreten,
Irsbesandere Nutzungstinheiten umerschicdicher Lage kianen aus Grinden dis Geometrie und der Lage hinsichlich ibner Energiskennaatien won den hier angegebenen atweichen

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 12.03.2026

MIV
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IHR SPEZIALIST RUND UM DIE IMMOBILIE ~ VERWALTUNG & MAKLERBURO

GUTSCHEIN FUR EINE KOSTENLOSE
IMMOBILIENBEWERTUNG

Gerne unterstitzen wir Sie beim Verkauf |lhrer Immobilie!
Dazu bedarf es zuerst allerdings der Ermittlung eines
realistischen Verkaufswertes!

Mit diesem Gutschein erhalten Sie eine kostenlose Markt-
wertanalyse lhrer Liegenschaft im Wert von 299 € inklusive:

« Marktwertanalyse

» Grundbuchsauszug
» Drohnenaufnahmen
» Fotos der Liegenschaft
» Kataster- und Lageplan
» Flachenwidmungsplan

Bochzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5 - A-8720 Knittelfeld
03512 82237 - office@boechzelt-immobilien.at
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IHR SPEZIALIST RUND UM DIE IMMOBILIE ~ VERWALTUNG & MAKLERBURO

Sie sind mit lhrer Hausverwaltung unzufrieden?

VERWALTUNGSWECHSEL

leicht gemacht - jetzt Verwaltungsangebot anfordern!

Ihre derzeitige Hausverwaltung ist schwer zu erreichen, kimmert
sich nicht um Probleme in der Liegenschaft oder ignoriert die
Anliegen der Eigentimer?

Gerne sehen wir uns lhre Liegenschaft unverbindlich an, er-
stellen Ihnen ein attraktives Verwaltungsangebot und erledigen
naturlich auch die Ubernahme und Kiindigung der Vorverwaltung!

* kompetente Hausverwaltung direkt aus der Region
* Notdienstnummer abends und am Wochenende
* regionales Professionistennetzwerk

« eigenes Haustechniker-Team
« 70 Jahre Branchenerfahrung
* MRG-, WEG- und Subverwaltung

JETZT ANGEBOT SICHERN:

03512/82237

Boéchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5 - A-8720 Knittelfeld
03512 82237 - office@boechzelt-immobilien.at



Objektbeschreibung

Suchen Sie nach einem Anwesen, das lhnen nicht nur auRergewdhnlich viel Platz bietet,
sondern auch durch architektonische Finesse und eine unvergleichliche Lage besticht? Dieses
1981 in massiver Ziegelbauweise errichtete und stetig modernisierte Einfamilienhaus in einer
der begehrtesten Lagen von Knittelfeld Iasst keine Winsche offen.

Auf einem herrschaftlichen Grundsttick von ca. 1.561 m? und einer beeindruckenden
Gesamtnutzflache von rund 581 m2 (davon ca. 258 m2 reine Wohnflache) entfaltet sich hier ein
Wohnkonzept, das seinesgleichen sucht. Ob als grof3zugiger Landsitz fur die grol3e Familie,
fur das Konzept Mehrgenerationen-Wohnen oder theoretisch sogar als Zweifamilienhaus — hier
ist alles méglich.

Bereits beim Betreten des Erdgeschosses empfangt Sie eine Uber 24 m2 grol3e, einladende
Diele. Das Herzstiick des Hauses bildet der flieRende Ubergang vom reprasentativen
Wohnzimmer (Uber 36 m?2) in den Essbereich und die angrenzende, voll ausgestattete
Einbauklche (inkl. praktischer Speis). Ein Kaminofen sorgt hier an kalten Tagen fir wohlige
Warme und eine gemitliche Atmosphare. Grol3e Fensterflachen (teils mit aul3enliegendem
Sonnenschutz) garantieren einen traumhaften Grinblick in den eigenen Garten. Von hier aus
gelangen Sie auch auf die Gberdachte Sid-Terrasse (ca. 18 m2) — Ihr neuer Lieblingsplatz fir
den Sommer.

Das Erdgeschoss bietet zudem einen intelligent separierten Schlaftrakt, der
barrierefrei/rollstuhlgerecht konzipiert ist: Ein geraumiges Arbeitszimmer, zwei getrennte
Schlafzimmer (Master-Bedroom), ein eigener Schrankraum (Uber 11 m?) sowie das moderne
Badezimmer und ein separates WC.

Das Dachgeschoss prasentiert sich als perfektes Reich fur Kinder, Gaste oder als
eigenstandige Wohneinheit. Ein heller Flur fihrt zu drei Gberdurchschnittlich grof3en
(Schlaf-/Kinder-)Zimmern (ca. 18 bis 21 m?). Ein eigenes, fast 10 m? grof3es Badezimmer
sowie ein separates WC auf dieser Ebene verhindern den morgendlichen Stau im Bad und
unterstreichen das Potenzial zur Nutzung als Zweifamilienhaus.

Der Keller dieses Hauses ist weit mehr als nur Stauraum. Mit rund 174 m2 Flache gleicht er
einer eigenen Freizeitoase. Neben den klassischen Hauswirtschafts-, Trocken- und
Technikraumen erwartet Sie hier ein Highlight: Der Wellnessbereich mit eigener Sauna (ca. 21
m2), dazugehorigem WC und einem gigantischen Hobby- und Ruheraum von knapp 46 m2. Ob
privates Fitnessstudio, Heimkino oder Billardzimmer — hier haben Sie den Platz daftr.

Das Haus wurde laufend gepflegt und durch wertvolle Investitionen aufgewertet. Das gibt
Ihnen als Kaufer Planungssicherheit:

e 2023: Aufwendige Dachsanierung (Walmdach) nach Hagelschaden im Wert von ca.



100.000 €.

e 2015: Hochwertige Sanierung des Badezimmers und des WCs im Erdgeschoss.

e 2015: Austausch der Heizanlage.

Abgerundet wird das Angebot durch eine grol3ziigige Doppelgarage (ca. 44 m?), einen
Gerateschuppen fur Ihre Gartengerate sowie enorme Staumdglichkeiten im unausgebauten
Dachboden (ca. 100 m?2).

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick:

Kaufpreis: 619.000,00 €

e Grundsticksflache: ca. 1.561 m2

e Wohnflache: ca. 258,51 m2

¢ Nutzflache gesamt: ca. 581,61 m2 (inkl. KG & Nebenflachen)

e Zimmer: 8,5 (davon 5 mogliche Schlafzimmer)

e Bader / WCs: 2 Bader sowie 3 WC

e Baujahr: 1981 (Massiv/Ziegel)

e Letzte Sanierungen: 2015 (Bad/Heizung), 2023 (Dach komplett neu)

* Heizung: Ol-Zentralheizung, Kamin, Heizofen

e Parken: Doppelgarage (ca. 44 m?) + Parkplatze



e Ausstattungshighlights: Eigener Wellnessbereich (Sauna), rollstuhlgerechtes EG,
Einbauklche, Sud-Terrasse, riesiger Garten, Walmdach, Grillstelle, AuBenliegender
Sonnenschutz etc.

Ein Anwesen dieses Kalibers, das eine derart massive Bauqualitat, so viel Raumangebot,
durchdachte Sanierungen und eine solche Bestlage in Knittelfeld kombiniert, kommt selten auf
den Markt. Sichern Sie sich dieses architektonische Juwel!

Interesse geweckt? Fir weitere Fragen oder zur Vereinbarung eines unverbindlichen
Besichtigungstermins stehe ich Ihnen jederzeit gerne unter 0660 4740573 zur Verfliigung!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <650m
Apotheke <625m
Krankenhaus <950m

Kinder & Schulen
Schule <875m
Kindergarten <575m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <5.025m

Sonstige

Bank <625m
Geldautomat <625m
Post <1.200m
Polizei <1.725m

Verkehr
Bus <275m



Autobahnanschluss <1.450m
Bahnhof <1.750m

Flughafen <5.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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