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Sonnenlage trifft Wohnkomfort — 3 Zimmer mit
grofdzligiger Sudwest-Terrasse

S REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Dr. Christine Klingler

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26219
H +43 664 8183538
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Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2025

66,15 m2

3

1

26,20 kWh/m2* a
0,59
394.000,00 €
125,80 €
36,38 €
22,05 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Stiege 2
TUR 10

S~ -
v o
\ \/ VR

NP Zimmer | 2 i i
= 12,12 m? ! Parkett
o N & °

I
I
|
|
|
| 1,55 w7 |
‘! Fliesen
I i
o] I =
|
|
|
|
|
| 1.0G
|
I
i NATURNAH WOHNEN
: Gerasdorfer StraBe 105
| 1210 Wien Floridsdorf
| . r
‘ Lo Wohnkiche [ Zimmer Anzohl 3
5 I 25,07 m? ' Wohnfléiche 66,29 m?
| Parkett s
| Balken 28,45 m
I‘ Terrasse 5
! Garten &
: Trennwand— Kellerabteil 3,20 m?
i 7
S polken 3 '":ﬂ Feldndee Stand 27.03.25
|~ ~ T “Betenptater — — — — — — =8 |
VK Balkon ﬁ{_ — £ =
10m @
i www.hirschfeld.wien
Die gérierische Gestaltung ist nur symbalisch d IIr And cbehallen.Die Mabierung link. Kiche) und Begrinung gil nu ols Mblierungsvorschlag und i t
doher nicht Bestandieil des Lieferumfangs des Verirages. Die Raum- und Wohnt , sowie Werte und kénnen sich noch geringfigig wWww.are.a
@ndern. Bauibliche Toleranzen sind zulassig. Samiliche MaBe und Mafnahmen sind circo- -Angaben und kcnnen :lch noch andern. H hnik und Elek AUSTRIAN
c:bgehungle Decken sowie Polerlen smd nur nach Ericrderms dargestelll. Fir die Anfertigung von Einbaumébeln sind die Naturmafe zu nehmen. Anderungen wahrend der ’ . n R E REAL
1g - infolge Behs her und konsiruktiver MafBnahmen - vorbehalten. Ein Projekt der ESTATE

Witgled des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

3
&
&
5 /
éo Volksschule
Rittingergasse "=/
&
&
S
é\g
£ o
(=)
-

(=)

i Schippergasse -
arl-Benz-Weg Karl-Benz-weg
ravol

glgasse Kravoglgasse
Gro

BbauerstraRe o GroBbauerstrafe
z

Mitglied des
immobilienring.at

4
o g enal-Gass

N

St&dtischer g
Kindergarten und Hort "=~

.
©
«
]
S
8 ©) Montessori Kindergruppe
=
& /

/ Casa Leopoldau g
Kindergarten "=~
=’ Kunterbunt

N

g Sowinetzgasse
3
»
~__ §
o
X
- #6)
= =
Ella Lingens Gymnasium 9/
N
= .
e % A"'Be"gasse
Q
\_S“a(" ‘é
0!
e ™ 5 ]
3. . Achardgasse
|
w
w
o© -
Hofetsehekgasse
3 .
@ + Schippergasse
&
& 9 Sportcenter Marco Polo
c Karl-Benz—Weg
<
2
=
< Kravoglgasse

PADELZONE o
GroRbauerstrae Wien | FIoridsFIorf Nt

©

/4
{

©

Drauga

Grellgasse

Gerasdurfer Strafle Q)

A”mengasse

-

Allig

Map data ©2026 Google

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Diese moderne 3-Zimmer-Eigentumswohnung im Wohnprojekt Hirschfeld Uberzeugt mit
einem durchdachten Grundriss, hochwertiger Ausstattung und einer aul3ergewohnlichen
Freiflache. Das Highlight ist die ca. 27 m2 groRe Sudwest-Terrasse, die viele Sonnenstunden
bis in den Abend bietet und viel Platz fir Entspannung, Essen im Freien oder gesellige Abende
schafft.

Ein besonderer Wohnkomfort: Alle Zimmer verfligen tber einen direkten Ausgang auf die
Terrasse. Dadurch entsteht ein offenes, lichtdurchflutetes Wohngefuhl und ein flie3ender
Ubergang zwischen Innen- und AuBenraum. Der groR3ziigige Wohn-Essbereich bildet das Herz
der Wohnung, wahrend zwei weitere Zimmer flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer
genutzt werden kdnnen.

Die hochwertige Ausstattung mit FuBbodenheizung und -kihlung,
3-Scheiben-Isolierverglasung, Parkettbdden und Feinsteinzeugfliesen sorgt fir modernen
Wohnkomfort. Nachhaltige Energieversorgung durch Geothermie, Photovoltaik und
Niedrigenergie-Standard rundet dieses attraktive Wohnangebot ab.

Ein ideales Zuhause fur alle, die viel Freiraum, Sonne und modernes Wohnen in naturnaher
Lage suchen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Bank <1.500m
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Geldautomat <1.500m
Post <2.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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